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Forord

Den 1 juni 2014 trddde lag (2014:266) om energikartldggning i stora foretag, EKL
ikraft. Lagen syftar till att frimja forbattrad energieffektivitet i stora foretag. Energi-
myndigheten ansvarar for foreskrifter och tillsyn av lagen. For att tydliggora lagens krav
har Energimyndigheten tagit fram végledningsmaterial som stdd for foretagens arbete
med kartldggningen. Mélet ér att arbetet ska resultera i storsta mojliga nytta.

Under genomforandet av den forsta fyradrsperioden av EKL har Energimyndigheten
fort en kontinuerlig dialog med foretag och certifierade energikartliggare som omfattas
av lagstiftningen och genomfor kartliggningar for att vidareutveckla vagledningar till
den andra fyraarsperioden.

Denna vigledning har tagits fram for Fastighetsforetag och foretag som &dger fastigheter.
Vigledningen innehaller stdd for att underlitta arbetet med att ta fram relevanta atgérds-
forslag som grund i ett bra beslutsunderlag for att implementera nyttan av energikart-
laggningen. Det finns ocksé ett flertal exempel baserade pé hur foretag gjorde i den forra
kartldggningen som kan anvidndas som inspiration.

De krav som lagen om energikartldggning i stora foretag stiller tydliggors i texten. Vig-
ledningen innehéller ocksa forslag till arbetsgang for kartldggningsarbetet. Den ska inte
betraktas som en handbok, eftersom varje energikartliggning maste anpassas till forhal-
landena i respektive foretag och den bransch det tillhor.

Mila Brandt Anders Pousette
Enhetschef Handlaggare
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Sammanfattning

Denna végledning beskriver ett arbetssétt for att ta fram den energikartldggning som
kravs enligt lag (2014:266) om energikartlaggning i stora foretag, EKL. Krav pa hur
kartlaggningen ska genomforas finns i:

* Lag(2014:266) om energikartliggning i stora foretag, EKL.
*  Forordning om energikartldggning i stora foretag SFS 2014:347.

*  STEMEFS 2014:2 Statens energimyndighets foreskrifter om energikartlaggning
i stora foretag.

Syftet med végledningen é&r att stodja genomforandet av en kostnadseffektiv energikart-
laggning som identifierar kostnadseffektiva atgdrdsforslag. Denna végledning riktar sig
framst till de personer som ska genomfora energikartliggning i foretag med fastighets-
verksamhet.

De forsta energikartlaggningarna enligt lagen om EKL genomfordes &r 2016-2019. Infor
andra omgangen ar 2020-2023 gjordes nagra fordndringar nér det géller hur kartlagg-
ningen ska genomforas. Nér det finns en tidigare energikartldggning att utgd ifran ar det
viktigt att borja arbetet med att folja upp atgirdsforslagen frén den kartldggningen och
analysera hur dtgirdsforslagen har hanterats. Till den andra omgangen av EKL intro-
ducerades dven mojligheten for foretag som i Sverige har en energianviandning under
10 GWh per ér, att identifiera atgarder for energieffektivisering med hjélp av atgardslistor
vilka bestdr av generella beskrivningar av typétgéirder. En annan foréndring 4r att den
detaljerade kartlaggningen kan genomforas i en prioriterad del av den betydande energi-
anvandningen for att mojliggdra en eventuell implementera av atgérder under perioden.
Kartldggningen ska genomforas med en certifierad energikartlaggare eller inom ett certi-
fierat miljo- eller energiledningssystem.

Denna vigledning, innehéller en arbetsgang som kan f6ljas for att & en struktur vid
genomfOrandet av en energikartldggning inom ett fastighetsdgande foretag. Exempel och
beskrivningar ar specifikt kopplade till fastigheter. De krav som forfattningarna avseende
EKL stiller, har vi fortydligat i texten sé att det blir klart vad som &r forslag pa arbetsgéng
och vad som &r forfattningskrav. Det ska pépekas att denna guide ar just en guide och inte
en instruktionsbok. Varje kartliggning maste anpassas till forhdllandena i foretaget.

En kostnadseffektiv energikartlaggning kraver engagemang och kartlaggningsarbetet
kan ses som en kontinuerlig process dir foregdende kartliggningsarbete &r grunden for
en ny omgang. Forenklat kan vi sdga att en energikartldggning enligt EKL innehaller
foljande steg:
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Figur 1. Delarna i en energikartlaggning enligt EKL.

Vigledningen har tagits fram av CIT Energy Management och CIT Industriell Energi
i dialog med branschaktorer samt certifierade energikartldggare pa uppdrag av Energi-
myndigheten.

Lis mer i Vigledning for energikartléiggning i stora foretag — Infor energikart-
liggningen, ET 2019:10.

Lis mer i Vigledning for energikartléiggning i stora foretag — Foretag med en
energianvindning éver 10 GWh per ér, ER 2020:06.

Lis mer i Vigledning for energikartléiggning i stora foretag — Foretag med en
energianvindning under 10 GWh per ér, ER 2019:05.




1 Planering av kartlaggningen

For att en energikartlaggning ska kunna genomforas kostnadseffektivt krdvs en god
planering. En energikartldggning ska ha fokus pa att identifiera och analysera 16nsamhet
samt praktisk genomforbarhet av kostnadseffektiva energieffektiviseringsatgérder. Den
kan med fordel ocksé anvédndas for att identifiera &tgirder for att minska foretagets

klimatpaverkan.

I ert arbete med energieffektivisering kan en energikartliggning ha flera anvéndnings-

omraden:

* Den kan vara startskottet, genom att identifiera ett antal atgérder och fokusera
pa vél forankrade handlingsplaner, for att komma igadng med att implementera

atgérder.

* Den kan vara en del i ett arbete med stindig forbéttring i ett foretag med en

mogen organisation for arbete med energieffektivisering.

* Den kan vara ett sétt att tillfalligt hAmta in extern expertkompetens som
kompletterar den egna.

Den kan vara ett forsta steg i att systematiskt organisera och styra arbete med
energieffektivisering i ert foretag, till exempel genom att samordna energiledning med
ovrig verksamhetsstyrning.

Energikartlaggningsprocessen kan se ut sé hér:

Tabell 1. Sammanfattning av energikartlaggningsprocessen enligt EKL.

Morment

Planering

Overgripande
kartlaggning

Analys
och férslag till
Atgérder

Rapportering

Aktiviteter

Resultat

Alternativ for genomférandet
Avgransningar

Genomgang av tidigare
energikartlaggning

Insamling av bakgrundsmaterial

Sammanstalining av total
energianvandning
Granskning av tidigare
energikartidggning
Identifiering och prioritering av
omraden med betydande
energianvandning

Analys av prioriterade
omraden

Energiradsfag (under 10GWh)
Platsbesok

Férslag pa atgarder
Lonsamhetsberakning

Rapportering till
Energimyndigheten
Intern rapport

Plan fér genomférande
av EKL

Overgripande beskrivning av
energianvandning.

Lista 6ver prioriterade betydande
energianvandande omraden
Tidsplan

Detaljerad energikartldggning av
prioriterade omraden med
betydande energianvandning
Beslutsunderlag for genomférande
av kostnadseffektiva atgarder

Representativ bild av
energianvandningen
Plan for fortsatt arbete




Forsta steget 1 ert arbete blir att ta fram en plan for genomforandet. Energianvandningen
faststills sedan i den 6vergripande kartliggningen varefter ni kan avgoéra hur den fort-
satta energikartliggningen ska genomforas. Vid planering av energikartliggningen finns
nagra viktiga aspekter ni som foretag bor ténka igenom. Oavsett hur ni viljer att genom-
fora kartldggningen bor ni tdnka igenom foljande:

*  Vad forvéntar vi oss fa ut av kartliggningen?

* Vilka interna krav stéller vi pa kartlaggningen?

*  Hur blev resultatet av tidigare kartlaggningar?

* Vilka forédndringar har vi gjort som kan paverka arbetet med kartliggningen?

Svaren pé ovanstiende fragor ligger sedan till grund for hur ni bor planera och handla
upp kartlaggningen. Energikartlaggning kréver ett aktivt deltagande fran er som foretag,
framforallt for att resultatet ska bli relevant och processen kostnadseffektiv. Forsta steget
dr att gora en plan for hur kartliggningen ska genomforas:

*  Vilka personer bor delta i arbetet och hur mycket?

* Behover vi dela upp foretagets olika delar i olika omraden infor kartldgg-
ningen? Geografiskt eller funktionellt.

»  Vilka data behover vi och vad finns latt tillgéngligt?
* Vilka platsbesok kan vara aktuella?
*  Hur lagger vi upp tidsplanen?

Energikartldggningen bor forberedas pa foretaget for att effektivisera genomforandet
och minimera kostnaderna.

Exempel pa hur kartlaggningsarbetet kan planeras for ett
kostnadseffektivt genomférande

For foretag med méanga fastigheter effektiviseras arbetet med
energikartlaggningen om féljande uppgifter finns framme och tydligt
sammanstallda for respektive byggnad:

¢ Energianvandning per ar for alla energislag foretaget har radighet over
e Storlek i kvadratmeter, garna Atemp

e Typ av byggnad t.ex. punkthus eller lamellhus

e Typ av verksamhet samt hyresavtal (varmhyra, kallhyra)

e Verksamhetstider for lokaler

* Adress

e Uppgifter om status och typ for tekniska system sé& som varme, ventilation
samt belysning

* Uppgifter om utférda och/eller planerade atgérder
e Kontaktuppgift till fastighetsskétare

Det mest effektiva &r att uppgifterna ovan sammanstélls i ett dokument som
uppdateras arligen.




Tips pa vagen!

Om all el handlas upp av samma elleverantér ar sammanstéliningen av
elenergi enkel att fa till. Det kan ocksé vara en fordel kostnadsméassigt att
handla all el frAn en och samma leverantor.

En koncern som har en eller flera verksamheter 1 Sverige kan vilja att antingen gora en
koncerngemensam kartldggning eller gora en kartldggning for varje enskilt foretag. For
att underlétta analys och jdmforelser inom koncerner bor samma definitioner anvindas
och dessutom gemensamma metoder for att gora lonsamhetsberdkningar och bedom-
ningar av vilka energianvindare som &r betydande.

Ni kan vélja att dela upp arbetet med den detaljerade energikartldggningen i etapper
under maximalt fyra &r. Under den perioden ska alla omraden med prioriterad betydande
energianvindning kartldggas. Enligt lagen ska kartliggningen genomféras med plats-
besok pa ett representativt urval av foretagets enheter dér prioriterad betydande energi-
anvindning har identifierats.

Om ni har genomf6rt en energikartldggning tidigare, kan ni anvénda uppf6ljningen av
denna som underlag, nér ni beslutar om och hur ni vill dela upp kartlaggningen under
den hér nya perioden.

Viktigt att tanka pa!

Det kan finnas fordelar bade med att dela upp kartlaggningen, och med att
gora hela pa en gang. En uppdelning ger er mojlighet att halla energifragan
levande oOver tid och att fordela tillgangliga resurser, bade pa interna och
externa kartlaggare. Det andra alternativet ger er majlighet att fa klart allt
pé& en gang, for att sedan arbeta med implementering av atgarder.

1.1 Deltagare i energikartlaggningen

Det finns tva huvudspar for genomforandet av EKL. Antingen genomfors arbetet inom
ett certifierat ledningssystem eller sd anvinds en certifierad energikartlaggare. Om
kravet pa opartiskhet uppfylls kan den certifierade kartldggaren finnas inom organisa-
tionen, mer information finns i Vigledning for certifiering av energikartliggare enligt
lagen (2014:266) om energikartliggning i stora foretag.

Oavsett om kartlaggningen gors med egen eller inhyrd personal ska ansvariga personer
1 organisationen utses som kan vara kontaktpersoner vid genomforandet av energikart-
laggningen. Se gérna till att involvera och engagera fler personer med olika erfarenheter
frén organisationen som kan bidra till att identifiera atgérdsforslag.

Den certifierade kartldggaren ska leda genomf6randet av en energikartliggning enligt
EKL. Det betyder dock inte att den certifierade kartldggaren personligen maste genom-
fora alla moment i kartldggningen, denne ska ha det 6vergripande samordningsansvaret.
Viktigt att notera &r att det fortfarande 4r ni som foretag som é&r ytterst ansvarig for att
en energikartliggning genomfors enligt lagkrav.




1.1.1  Vem gér vad? Roller och ansvar i en energikartldggning

Den roll som ansvariga fran foretaget tar i processen kan variera stort och utgar frén
interna kunskaper och resurser. Ni behover tillsammans med energikartldggaren komma
overens om vilka som kommer delta i kartlaggningsarbetet, da det &r ni som foretag
som ansvarar for att det finns tillrdckliga interna resurser, och for att kommunicera ut i
organisationen att energikartlaggningen pagér. Ni behover ocksa se till att energikartlag-
garen ges mojlighet till att genomfora, sjélv eller med stod frén verksamheten, de plats-
besok som behdvs, och att de personer (sdsom driftsansvariga, fastighetsansvariga) som
beddms som nddvindiga i processen kan kontaktas av energikartliggaren samt att de har
resurser for att stodja arbetet. For den viktigaste ansvarsfordelningen se, textruta 1.

Foretagets ansvar

e Avgdra hur energikartlaggningen ska genomforas, i egen regi med hjalp
av ett energi- eller miljdledningssystem eller med intern/extern certifierad
energikartlaggare.

e Tillse att tillr&ckliga interna resurser i form av personal och material finns
tillgangliga for arbetet.

* Ansvara for att leverera korrekt energistatistik och information om foretaget.

e Mojliggodra for platsbesok i verksamheten.

Energikartlaggarens ansvar
e Beddma rimlighet och kontrollera energistatistik.

e | samrad med féretaget beddma betydande energianvandning och vad
som ar prioriterat for innevarande energikartlaggningsperiod.

e Besluta om antal och vilka platsbes6k som ska genomféras och ansvara
for att platsbestken genomfors med tillfredsstallande kvalité.

e Rakna péa energieffektiviseringsatgéarder.

e Sammanstélla arbetet i en rapport.

Textruta 1. Kartldggarens respektive foretagets olika ansvar.

1.2 Underlag till energikartlaggning

Infor och under planeringen av kartldggningen samlas relevant information in som redan
finns framtagen i organisationen. Tidigare energikartliggning inom EKL ska ingd i under-
laget. Det kan dven vara energifakturor, 6vriga energi- och miljéredovisningar (interna
och externa), genomforda energistudier, verksamhetsbeskrivningar, bil- och resepolicys
samt tidigare framtagna handlingsplaner och atgirdsforslag med energirelevans. En kélla
for att hitta information om milerséttning och egna transporter dr ekonomisystemet. Se
energikartlaggningen som en mojlighet att samla alla utredningar och tankar som har
baring pa resurseffektiv energianvindning.

Kommunikation och samarbete inom en koncern underléttas om organisationen anvén-
der gemensamma metoder, energienheter, prisberdkningar och andra definitioner i
arbetsprocessen. Det dr dven en fordel att tidigt definiera omraden energikartlaggningen




ska fokusera pé och faststilla kriterier for vad som dr betydande energianvéndning, hur
kriterier for den betydande energianvidndningen ska prioriteras samt att ta fram gemen-
samma metoder for I6nsamhetsberdkning och prioritering av dtgéirder se, textruta 2.

e Vilken energianvandning har vi som skulle kunna tillhéra verksamheten
och vilken raknas till transporter och byggnader?

e Vilken "nytta”, dvs. foretagets huvudsakliga verksamhet, ska redovisas for
respektive transport, verksamhet eller byggnad.

e |ampliga gemensamma nyckeltal for energianvandning. Till exempel
specifik energianvandning och primérenergital.

e Vilka kriterier anvander vi néar vi valjer ut omraden med betydande
energianvandning?

e Hur vill vi prioritera vilka omraden vi ska fokusera pa?
e Har vi en gemensam mall for identifierade atgarder?
e Hur beraknar vi lonsamheten for de atgardsforslag som identifierats?

e P4 vilket satt kan vi se effekten av atgarderna?
Textruta 2. Gransdragningar och gemensamma faktorer.

1.3 Avgransningar — vad behdver ni inte ta med

i energikartlaggningen?
I foretagets totala energianvandning ska som grundregel all energianviandning inkluderas
men det finns dock vissa delar som ni inte behdver rdkna med. Ni kan gora avgransningar
dér foretaget inte har egen rddighet 6ver energianvindningen. Med radighet menas att
foretaget har mojlighet att paverka energianviandningen, t ex genom investeringar eller
forandrade arbetssitt. Foretaget kan sakna radighet 6ver energianvidndningen inom exem-
pelvis hyrda lokaler eller inkdpta transporter.

For fastigheter som siljs eller kdps under det ar som ligger till grund for den forsta
rapporteringen skall dessa byggnaders verkliga energikonsumtion under dret anvindas.
Fastigheter som avses sdljas inom ett &r behover inte inkluderas i kartlaggningen.

Viktigt att ténka pa!

Beskriv och dokumentera alla avgransningar ni och kartlaggaren goér
i energikartlaggningsrapporten.

Avgransningarna gor ni for att f4 fram en representativ bild av er energianvéndning.
Nedan f6ljer en beskrivning av tdnkbara avgrinsningar.

1.3.1  Vem ansvarar fér energianvédndningen i byggnader och lokaler?

For lokaler som ni sjilva dger och bedriver verksamhet i har ni rddighet 6ver energian-
vandningen och dessa ska som grund ingd i energikartlaggningen. Om ni hyr ut lokaler
behdver ni bara rikna med den energianvindning som ni har egen radighet dver i energi-
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kartldggningen, oftast dr det samma sak som den energi ni direkt betalar for. Det vill
sdga om ni som fastighetségare har ansvar for exempelvis belysning, ventilation och

eldriven utrustning, och om ni har mojlighet att padverka energianviandningen av dessa.
Samarbeta girna med era hyresgéster kring energikartliggningen eftersom grénserna
kan vara svara att avgora.

Det finns flera olika typer av hyresavtal dér de vanligaste ar:
¢ Varmbhyra: all energi ingér i hyran.
*  Varmhyra: hyresgisten betalar endast for verksamhetsenergin.
e Varmhyra: viarme, vatten och kyla ingar i hyran men all el betalas av hyresgésten.
» Kallhyra: hyresgisten betalar for all energianvindning.

« Kallhyra: hyresgisten betalar for all energianvdndning samt inkdp och under-
hall av majoriteten av de fastighetstekniska systemen.

Vid varmhyra har fastighetsdgaren storst rddighet, medan hyresgésten har storst radighet
vid kallhyra. Gransdragningen mellan byggnad och verksamhet bor goras med hjilp av
Boverkets Byggregler (BBR) och lag (2006:985) om energideklaration for byggnader.

EXEMPEL.: Ett foretag bedriver verksamhet i egna lokaler pa 30 orter i
Sverige. Foretaget hyr aven ut flera byggnader, i anslutning till sina egna,

till anda verksamheter. Lokalerna som hyrs ut hyrs ut med varmhyra men
hyresgasterna star sjélva for elanvandningen. | lokalerna de sjalva sitter i har
de full radighet 6ver all energianvandning.

Det som ingick i energikartlaggningen for kategorin byggnader var all
fastighetsenergi for byggnaderna de sjélva sitter i samt varme f6r de lokaler
de hyr ut. Motiveringen till radighet var att, om en energieffektiviseringsétgéard
genomfors i en lokal dar den faktiska energikostnaden debiteras kommer
kostnaden att minska for handelsforetaget, vilket den inte géra om
hyresgasterna sjélva betalar for elen.

Vidare finns de olika fallen att:

* Endast fastighetsdgaren omfattas av EKL.
* Savil fastighetséigare som hyresgést omfattas av EKL.
« Endast hyresgést omfattas av EKL.
Forhallandet medfor att fastighetségare och hyresgést bor samarbeta kring energikart-

laggningen.

Foretag som dger sina fastigheter och dven omfattats av Lag (2006:985) om energi-
deklaration for byggnader kan med fordel samordna kartliggningarna av byggnaderna
med utforande av energideklarationer.

Las mer i Vigledning for samordning av EKL och Energideklaration, ER 2019:4.
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1.3.2  All verksamhetsenergi ska finnas med i energikartldggningen

Rékna alltid in all verksamhetsenergi i energikartldggningen. Verksamhetsenergi dr den
energi ni anvénder for att bedriva er interna verksamhet. Ni ska ocksé rdkna med den
energianvindning som konsulter eller annan inhyrd personal gér av med, om det &r ni
som betalar for energin.

I vissa typer av lokaler kan det ibland vara svart att dra gransen mellan olika aktorers
ansvarsomraden. En utgdngspunkt kan vara att ni ska ta med den energi som ni debiteras
for. I kapitel 6 presenteras forslag pa hur ni kan samverka for att né ldngre.

EXEMPEL: Ni anlitar en entreprendr vid ombyggnationen av en lokal som
anvander maskiner, verktyg och arbetsfordon i sitt uppdrag hos er. Ni
faktureras av entreprendren for uppdraget men ni betalar aven elrékningen.
Elanvandningen ska da inga i er energikartlaggning, men inte 6vrig energi
som entreprendren anvander.

Fler exempel pé hur verksamhetsenergin kan bestimmas finns i kapitel 2.2.2.

1.3.3  Vilka transporter ingar i energikartlaggningen?

Transporttjénster som ni kdper in i foretaget behdver inte inga i energikartldggningen,
eftersom ni inte har radighet 6ver dessa. Men om ni har en stor andel inkdpta transport-
tjanster sa kan det dnda vara bra att stilla krav pa energianvéndning och energiprestanda,
inte minst pa grund av kostnaderna.

Foljande transporter ska ni rdkna med i energikartldggningen:

*  Transporter med era egna fordon och leasingfordon.
+  En transport dér ni betalar direkt for brénslekostnaderna.
* Tjanstebilar och bransleerséttning for resor i tjénsten.

Transporter som inte behdver kartliggas:

*  Kop av transporttjdnst dir priset inkluderar drivmedel.
» Taxiresor.

* Flyg och tagresor dér drivmedel ingar i biljettpriset.

Ni behover inte kartldgga resor som anstillda gor till och fran arbetet.

EXEMPEL.: Ett fastighetsbolag har inte en egen serviceorganisation for
att underhalla sina fastigheter utan koper in tjansten fran olika lokala
entreprendrer.

Fastighetsbolaget betalar entreprendrerna for hela uppdraget och inte
specifikt for drivmedel. Drivmedlen till entreprendrernas fordon ska da inte
inga i fastighetsforetagets energikartlaggning.
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1.4 Vilka platsbes6k kan vara aktuella?

Energikartliggningen ska inkludera platsbesok pa organisationens arbetsstéllen
(STEMFS 2014:2 5§). Kravet pa platsbesok géller fraimst de delar av verksamheten
som identifieras som prioriterade omrdden med betydande energianvéndning dér en
detaljerad kartldggning ska goras, se kapitel 2.3. Under planeringen behdver ni fundera
pa hur manga platsbesok som kan komma att behdvas. Antalet platsbesok och hur dessa
genomfors bestdms sedan av kartldggaren i samrad med er pa foretaget.

Om organisationen har valt ett prioriterat omrade som &r utspritt pa flera arbetsstillen

eller verksamheter som kan forvintas vara snarlika kan det ricka att kartldgga ett repre-

sentativ antal'. Bedomningen av antal platsbesok att utfora ska goras i forhéllande till

besparingspotentialen, vara baserad pad omfattningen och ambitionsnivéan av den tidigare
kartldggningen samt vara ett representativt urval. Se mer i kapitel 3 samt bilaga A.

1.5 Handla upp en certifierad energikartlaggare

Den certifierade kartldggaren ska leda genomforandet av en energikartliggning enligt
EKL om inte arbetet gors inom ett ledningssystem. Det betyder dock inte att den certi-
fierade kartldggaren personligen méste genomfora alla moment i kartliggningen utan
personen har det 6vergripande samordningsansvaret.

Nar en certifierad energikartliggare anlitas dr det viktigt att tinka igenom ett antal
aspekter. Energikartldggningen &r ett omfattande och kontinuerligt arbete och bor vara
en del av foretagets kontinuerliga verksambhet. I bilaga E finns en sammanstéllning
over ett antal fragestillningar som ni som foretag bor diskutera innan ni handlar upp
en certifierad kartlaggare.

Aven om det finns en tidigare genomford energikartliiggning kan det vara svArt att avgora
hur omfattande den nya energikartlaggningen kommer att bli. Infér omgéng tva av EKL
introducerades mojligheten att prioritera delar av den betydande energianviandningen och
det &r bara inom dessa prioriterade omraden en detaljerad kartliggning behover goras.
Lis mer i kapitel 2.3.

Det kan dérfor finnas fordelar med att som foretag handla upp energikartldggningen
i flera genomforande steg oavsett om den detaljerade energikartliggningen delas upp
i etapper under maximalt fyra &r eller ej. Sarskilt i de fall ni genomfort foréndringar i
verksamheten som kan paverka om energianvéndningen &r 6ver eller under 10 GWh
eller om ni saknar kunskap om energianvéndningen i er verksamhet.

EXEMPEL: Ansvarig pa foretaget har gatt igenom féregéende energikart-
ldggning men har anda svart att beddéma vilken energi som kan anses vara
prioriterad i denna omgang samt hur ménga platsbesotk behovs.

| upphandlingsunderlaget ber féretaget darfor de certifierade kartldggarna
skriva sina anbud i tva steg. Forsta steget inkluderar inledande arbete med
uppféljning av tidigare energianlaggning samt évergripande beskrivning av all
energianvandning i foretaget, medan steg tva innehéller resterande arbete med
att kartlagga prioriterad energianvandning, identifiera energieffektiviserande
atgarder samt ta fram en handlingsplan.

! En riktlinje kan vara att utga frén: Antal besék = N, dér N = totala antalet arbetsstillen.
Beddémningen maste goras fran fall till fall.
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2 Genomforande av Overgripande
kartlaggning

I energikartliggningen tar ni fram en bild av ert foretags totala energianviandning.

Borja med att undersdka om ni kan avgransa nagon del av er energianvandning. Det
kan till exempel gélla hyrda lokaler som ni inte har radighet att fatta investeringsbeslut
for. Processen for den 6vergripande kartldggningen kan se ut s hér:

. Uppfélinng av
= . enomférda atgarder
! Overgripande e ) _g
A . Sammanstallning av
he kartlaggning
total energianvandning

. Identifiering av

betydande
energianvandning

\ ier . Prioritering

Figur 2. Huvudmoment i den dvergripande kartlaggningen.

1. Gor en analys av de identifierade atgérder i den kartliggning som gjordes i
en tidigare EKL-period samt hur stor andel av dessa som har implementerats
i foretaget.

2. Uppdatera den dvergripande beskrivning av all energianvéndning i foretaget.
Dela upp energianvidndningen i olika energibdrare samt anvéndare, tillrackligt
detaljerat sé att ni kan identifiera i vilka delar ni har en betydande energi-
anvandning.

Identifiera omrdden med betydande energianvandning.

4. Gor en prioritering over vilka omrdden med betydande energianvindning ni
ska gora en detaljerad kartliggning inom for att identifiera nya dtgérder.

Den representativa bilden av er totala energianvéndning ska bestd av en 6vergripande
beskrivning av energianviandningen och en sammanstéllning av effekten av de identifie-
rade dtgirderna fran den tidigare EKL-kartlaggningen. Energianvindningen ska delas upp
1 olika kategorier (byggnader, verksamhet och transport). Detta &r ocksa uppgifter som
ska rapporteras in till Energimyndigheten samt dokumenteras i den interna rapporten.

21 Uppfdljning av tidigare energikartlaggning

Om organisationen har genomfort en energikartldggning ska en uppfoljning goras av
hur foretaget arbetat med de atgirder som foreslogs da.
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Foljande fragor bor ni besvara i uppfoljningen:

e Hur har ni arbetat med atgirdsforslagen?
*  Vilka atgérder har genomforts?

*  Vilka har inte genomforts &n? Granska orsakerna till att atgérder inte har genom-
forts och anvénd detta som underlag i den pidgaende energikartldggningen.

* Vilka atgérder identifierade 1 forra omgéngen kan genomforas pé fler stillen?

*  Utvérdera hur ni prioriterade kring omradden med betydande energianvéindning
forra gangen — for att dra lardomar av detta infor den héir nya perioden.

Uppf6ljningen kan utgora ett bra stod nir ni i samrdd med den certifierade kartldggaren
viljer ut omraden med betydande energianvindning och utformar en handlingsplan for
nuvarande period.

Genomgéngen av atgirder och resultat ska redovisas i den interna rapporten. En samman-
stdllning av identifierade och implementerade atgirder for energieffektivisering fran
forra perioden, ska finnas med nér ni rapporterar in den nya kartldggningen till Energi-
myndigheten.

Vid granskning av tidigare energikartldggning ska &ven en analys goras av de dtgérder
som har identifierats men inte genomforts. Exempel pé orsaker till att dtgérder inte genom-
forts kan vara ekonomiska, tekniska eller organisatoriska. Syftet med att beskriva varfor
de inte genomforts &r att synliggdra hinder och att hitta 16sningar for att komma 6ver dessa
hinder. Det kan dven vara till hjélp for att omprioritera atgérder infor nésta period.

Fundera pa om det finns anledning att gora en omprioritering av vilka atgérder som ar
aktuella att genomfora. Det kan till exempel paverkas av att det kommer att goras storre
ombyggnader i ett omrade, nytillkommen verksamhet eller utbyte av utrustning och att
det &r en fordel att samordna étgérder.

Hur en atgérd ska f6ljas upp bor beskrivas redan nér man identifierar en atgérd. Omfatt-
ningen av uppfoljningen kan anpassas efter atgérdens storlek.

Efter att ni har genomfort atgarder ska ni utvirdera resultatet och jamfora med det for-
viantade utfallet om atgérden inte hade genomforts. For att kunna uppskatta den forvéntade
energianviandningen krévs historiska data och kunskap om vad det 4r som driver energi-
anvéindningen. I verksamheten kan det vara antalet enheter, i byggnader utomhustempera-
turen och for transporter antalet fordon.

EXEMPEL: | den forsta energikartlaggningsperioden genomférdes detaljerad
energikartlaggning av byggnader med betydande energianvandning och
manga energieffektiviseringsatgarder identifierades. En av atgarderna som
identifierades och som foretaget valjer att fokusera pa galler injustering av
ventilationsfloden som kan genomforas pa flera fastigheter.

Foretaget véljer att infér denna EKL omgéang utbilda sina servicetekniker i
injustering av ventilationssystem och hur den ska dokumenteras. Genom att
utbilda egna servicetekniker sparar foretaget pengar och en béttre energi-
anvandning samt att fastigheterna far ett battre inomhusklimat. Féretaget
l&agger aven upp en handlingsplan fér genomférande av utbildning.

15



2.2 Overgripande beskrivning - Féretagets totala
energianvandning

En overgripande beskrivning ska omfatta all energianvindning i foretaget utom de
eventuella avgransningar som foretaget kan goéra. Avgriansningar utgdr ifrdn den energi-
anvindning foretaget inte har radighet 6ver.

Den dvergripande beskrivningen ska vara tillrickligt detaljerad for att ni i nésta
steg ska kunna identifiera och prioritera de omréden, till exempel fastigheter med hog
energiprestanda, byggnader med vissa byggar, fastighetstyper, byggnader inom ett
visst geografiskt omrade, transporter eller utrustning i foretaget, som har en betydande
energianvédndning.

Vid den Gvergripande beskrivningen ska det vara aktuella och uppmatta samt spérbara
véirden som anvénds (Forordning 2014:347 8§). Utgé fran det material som finns och
rapporteras idag. Identifierad energianvandning ska fordelas pa kategorier: byggnader,
verksamhet och transport. Det kan ocksé vara bra att fordela energi pa olika verksamhets-
enheter samt energibdrare. Nedan presenteras ett exempel pa hur fordelningen kan se ut.

EXEMPEL: Férdelning av total energianvandning for ett fastighetsbolag
under ett ar.

Kategori MWh/ar  andel Energibéarare MWh/ar andel
Byggnader 223800 99 % El 23730 11 %
Verksamhet 1700 1% Fjarrvarme 180500 80 %
Transport 200 0% Fjarrkyla 21200 9%
Diesel 125 0%
Bensin 50 0%
Egenproducerad solel 95 0 %
TOTALT 225700 TOTALT 225700

Virden som anvinds ska vara aktuella och representativa siffror pa energianvindningen.
Det ska vara en summering for det senaste verksamhetsaret, kalenderaret eller 12-ména-
ders period. Den valda tidsperioden ska vara representativ, darfor kan i undantagsfall ett
annat ar dn det ndrmast foregdende behovas.

Nedan visas forslag till genomforandet av den 6vergripande beskrivningen:

¢ Borja med att ta fram data om all energi som kops in till foretaget.

— Den totala energianvéndningen kan ofta baseras pa fakturor och ur detta
kan periodens (arets) energianvindning berdknas. Eller himtas fran de
interna forvaltningsverktygen.

— Dela upp pé olika energibdrare. Energibarare kan till exempel vara el,
bensin, diesel, fjarrviarme eller fjarrkyla.

— Fordela pa de identifierade enheterna.
— Berékna relevanta nyckeltal.

e Identifiera anvindning av egenproducerad energi om foretaget till exempel
har solceller.
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Syftet med den 6vergripande beskrivningen ér att ta fram hur mycket energi som
anvinds av foretaget och inte att gora en energibalans. Férdelningen kan vara svér
att gora fran borjan och kriver eventuellt en mer omfattande energikartliggning, men
det kan vara bra att ha i d&tanke d4 man kan undvika att sl ihop energianvindning som
senare ska fordelas pé olika kategorier.

For att kunna bedoma kvalitén pa de data som ska anvindas &r det viktigt att dokumen-
tera i den interna rapporten hur data har tagits fram (SFS 2014:347 8§). Anvédnda

data kan vara uppmitta virden, en beridkning eller en uppskattning. Alla antaganden och
uppskattningar ska dokumenteras.

Det som ska rapporteras in till Energimyndigheten fran den 6vergripande beskrivningen
ar totalt anvand energi (MWh) fordelat pd byggnader, verksamhet och transport, hur
vérden har tagits fram dokumenteras i den interna rapporten.

Tips pa vagen!

Om en fordelningsnyckel anvands for att dela upp ett energiflode till flera
energianvandare t.ex. fastigheter dar bara ingéende totala energin mats sa ska
den antagna férdelningen motiveras. For storre energifloden kan efterfoljande
matningar verifiera eller forfina férdelningsnyckeln.

2.2.1  Energianvédndning till byggnader

I den &vergripande kartlaggningen ska ni kartligga den energi ni har radighet 6ver. Som
beskrevs i kapitel 1.3.1 beror er radighet for energin i byggnader till stor del pd om bygg-
naderna 4gs eller hyrs och vilken form av hyresavtal som finns for hyrda lokaler.

Fordelningen mellan verksamhet och byggnad bor f6lja befintliga riktlinjer som till
exempel Boverkets Byggregler (BBR). Forenklat kan man séga:

* Byggnadsenergi: energi som, vid normalt brukande, behover levereras till en
byggnad for.
— Uppvéarmning, tappvarmvatten och komfortkyla.
— Gemensam belysning, luftbehandling, styr- och vervakningsutrustning, mm.
*  Verksamhetsenergi: energi som anvands for att bedriva organisationens
specifika verksamhet:
— El som anvénds for belysning och produktkyla.

— El som anvénds till 6vrig utrustning kopplad till verksamheten exempelvis
egna rulltrappor, kassasystem, lagertruckar, datorer, skrivare och vitvaror.

Om hyresgisterna har egna el-abonnemang och debiteras for sin elanvindning sa ska
inte deras verksamhetsel/hushéllsel inga i er EKL. I de fall en schablon/nyckel anvands
for fordelningen maste ni tillsammans med kartldggare utvérdera vilken del av anvénd-
ningen som hor till bygganden.

For att kunna faststélla anvénd energi for byggnader krivs separat métning av ingdende
el, virme och brénsle. Om det inte finns sd mycket métning s& kan energianvandningen
uppskattas utifrén antaganden. Det kan goras genom att rdkna utrustning (lampor, flaktar,
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viarmeelement) och uppskatta energianvandningen med effekt och typiska driftstider.
Den tidigare genomforda energikartliggningen kan vara ett stod for uppskattningen.

Underlaget for uppskattningar maste dokumenteras i den interna rapporten.

2.2.2 Energianvédndning till verksamhet

Som beskrevs i kapitel 1.3.2 ska all verksamhetsenergi ingé i den 6vergripande beskriv-
ningen av foretagets energianvandning. For att kunna faststélla om anvand energi tillhor
byggnaden eller verksamheten krévs antingen separat métning av ingdende el, virme
och brinsle eller s& behdvs en uppskattning utifran antaganden goras.

Till verksamhetsenergi klassas energi som anvénds for att bedriva organisationens
specifika verksamhet. Tank pa att belysning bade kan klassas som verksamhetsenergi
och energi till byggnaden. Det samma géller for kyla dar komfortkyla ska réknas till
bygganden men processkyla till, tillexempel serverum och frysrum klassas som verk-
samhet. Nedan finns tvd exempel pa vad som kan klassas som verksamhetenergi.

EXEMPEL: En stor koncern bedriver verksamhet inom fler olika omraden.

Foretaget &ger 150 fastigheter men bedriver majoriteten av sin egen
verksamhet i kontorsmiljder. Vid energikartlaggningen klassar foretaget
energin de anvander pa sina egna kontor till verksamhet medan energi som
anvands for att driva fastigheterna klassas som byggnader.

EXEMPEL: Ett foretag bedriver handelsverksamhet i egna lokaler pé& 50 orter
i Sverige.

All energi som enligt BBR klassas till fastighetsenergi bedémer energi-
kartlaggaren ska laggas under kategorin byggnader. El som anvands for att
bedriva verksamheten sa som rulltrappor, kassasystem, lagertruckar, datorer
och butiksbelysning klassas som verksamhet. For att férdela elanvandningen
anvands till en borjan en fordelningsnyckel baserad pa forra omgangens
kartlaggning. Kartlaggaren avser att vid behov justera siffrorna efter den
detaljerade kartlaggningen.

Underlaget for uppskattningar ska dokumenteras i den interna rapporten.

2.2.3 Energianvdndning fér transporter

For de fordon som foretaget har rddighet 6ver ska brénsle eller elanvindningen sam-
manstéllas. Om foretaget betalar bréanslet anses foretaget ha rddighet 6ver transporten.
Enklaste séttet att berdkna energi till transporter &r att summera fakturor for brénsle-
inkdp och sammanstillningar fran féretagets tjansteresor.

Exempel pé energi till transporter &r:

* Briénsle till arbetsfordon exempelvis lagertruckar.

* Leverans, med egna fordon, av material och annat till och fran verksamheten.
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*  Service- eller tjanstefordon som foretaget dger eller leasar.
* Tjénsteresor med privatbil.

Transporter som handlas upp behdver inte tas med i kartlaggningen men det kan finnas
anledningar att som foretag arbeta med okat kravstillande vid upphandling. Lads mer
i kapitel 6.

2.3 Identifiera och prioritera omraden med betydande
energianvandning

Malet med att definiera omrdden med betydande energianviandning r att ni effektivt
ska kunna anvénda era resurser for arbete med att implementera kostnadseffektiva
atgarder vilka identifieras i detaljerade kartldggningar.

Betydande energianvdndande omrade ar ett omrade inom féretaget dar
energianvandningen ar stor, eller dar potentialen for férbattring av energi-
prestanda ar stor. Ett betydande energianvédndande omrade utses med
hansyn till féretagets resurser att faktiskt arbeta med energieffektivisering.

2.3.1 Identifiering av betydande energianvédndning

Ni kan vilja att kvantifiera kriterier for att identifiera omrdden med betydande energian-
vindning, till exempel genom att uppskatta deras andel av den totala energianviandningen.
En potential for forbattring kan i det hir ldget bedomas baserat pa energikartliggarens
eller foretagets tidigare erfarenheter, till exempel av tidigare energikartldggningar eller
genom att jamfora likvérdiga enheter.

Energianvéndningen visas uppdelat bade pé verksamhetsenhet och pa energibérare.
Uppdelningen kan anvéndas som stdd for att identifiera omraden med betydande energi-
anvandare och prioritera dessa. Men kom ihag att det inte alltid dr det omrade med
storst energianvindning som ska prioriteras. Energi till andra verksamhetsdelar kan till
exempel vara en betydande energianvdndare om det finns stor potential for forbattring
trots att huvuddelen av energianviandningen kopplar till fastigheterna, d4 kunskaperna
om energianvindningen kan vara 1ag och/eller potentialen for att genomfora atgérder
kan vara stor.

For att léttare identifiera betydande energianvandning kan det vara bra att visualisera
de framtagna energiviardena samt arbeta med olika nyckeltal. I figur 3, 4 och 5 visas tre
olika sitt att illustrera energianvindningen.

Stapeldiagram ger snabb information om vad som &r stort och smatt och ar lampligt for
att jaimfora olika enheter.
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Total energianvandning MWh/ar
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Figur 3. Stapeldiagram med energianvandning hos olika kontorsbyggnader.

Nyckeltal kan anvéndas for att jimfora olika verksamhetsstéllen av liknade karaktér
och kan ge mer information 4n bara energianvindning. Exempel pa nyckeltal kan vara
energianvindning per m? i byggnader, primérenergital, energianvindning per lagenhet
eller anstilld och drivmedelsforbrukning per kord striacka.

Ett punktdiagram kan vara tillhjilp for att identifiera vart potentialen for energieffekti-
visering dterfinns genom att jamfora total kopt energi med aktuellt nyckeltal for respek-
tive verksambhetsstille.
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Figur 4. Punktdiagram for jdmfdrelse av energianvandning for olika flerbostadshus.

Ett cirkeldiagram kan anvéndas for att se hur anvéindningen fordelar sig mellan olika
energianvindare eller kategorier, vilket sedan kan jamforas med nyckeltal.
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Figur 5. Exempel pé ett cirkeldiagram med detaljerad energianvandning pa ett kontor.

Ni har mojlighet att utesluta omraden dér forbéttringspotentialen av energiprestandan
ar liten eller dir ni inte har radighet 6ver energianviandningen. Vissa delar av verksam-
heten, eller typer av utrustning kan ha en hdg energianvindning, men en 1ag potential for
forbéttring pa grund av att de redan &r energieffektiva eller att radighet saknas. Detta kan
dven baseras pd resultat fran tidigare genomforda kartldggningar.

Niér ni bedomer att ett omrade inte har betydande energianviandning ska ni dokumentera
motiveringen till detta i den interna energikartliggningsrapporten.

Nedan hittar ni ett exempel pé betydande energianvindning har identifierats och fler
exempel aterfinns i kapitel 2.3.2 samt bilaga A.

EXEMPEL G.{'-_'\LLANDE IDENTIFIERING AV BETYDANDE
ENERGIANVANDNING

Av den energianvandning som fastighetsféretaget har radighet éver

beddms energi till byggnader vara betydande. Energi till byggnader star for
nastan 90 % av den totala energianvandningen, medan endast 8 % hor till
verksamhet for och 2 % till transporter. Fastighetsféretaget har i samrédd med
energikartldggaren identifierat fastigheter med betydande energianvandning
som de byggnader som uppfyller ett av foljande kriterium:

e Byggnader som ar stérre &n 1 000 m? och med en energianvandning
storre an 120 kWh/m?2.

¢ Byggnader med en besparingspotential som ar pa > 25 % av den totala
energianvandningen for byggnaden.

¢ Den totala energianvandningen per byggnad ar storre an 100 MWh/ar.

2.3.2  Prioritera omraden med betydande energianvdndning

Ni har mgjlighet att prioritera vilka betydande energianvindande omrdden som ni ska
gora en detaljerad kartliggning pé. Prioriteringen ger mojlighet att fokusera arbetet
med energieffektivisering for att uppna energibesparingar. Standiga forbéttringar ar
relevant for att uppna energieffektivisering och prioriteringar ger mojlighet att arbeta
med genomgripande fordndringar for att uppna avsevérda besparingar.
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Prioriteringen kan baseras pa forhdllanden som:

*  Prioritera omraden dér det kan finnas storst mojlighet att genomféra genom-
gripande omstéllningar.

*  Prioritera omraden dir EKL-arbetet harmonierar med foretagets interna
planering, t.ex. underhallsplaner.

*  Prioritera omraden dér det finns exempelvis problem eller storningar.

De prioriterade omradena ska kartlédggas i detalj under innevarande 4-arsperiod. Energi-
kartlaggningen genomfors i 4-drsperioder och infor varje period ska ni gdéra en ny prio-
ritering. Sett over tva — tre kartliggningscykler sé ska all betydande energianvindning
ha kartlagts i1 detalj. Anvénd tidigare ars energikartldggningar som underlag for priori-
teringen.

Gor en preliminir plan for de omraden som é&r prioriterade i den kommande 4-ars-
perioden. Anpassa planen efter de resurser som finns tillgingliga och samordna med
andra planer i verksamheten.

Hur de prioriterade omradena valts ut ska dokumenteras i den interna rapporten. Nedan
presenteras tre exempel pd hur prioriteringen kan goras.

EXEMPEL: Ett fastighetsféretag med byggnader i olika byggar

Fastighetsforetaget har radighet dver den energi i byggnader som foretaget
sjalva betalar for, verksamhetsel till féretagets kontor och fér bransle till
transporter med tjanstebilar. Av den energianvandning som fastighets-
foretaget har radighet dver bedoms energi till byggnader vara betydande.
Motiveringen ar att dessa delar utgér en ansenlig mangd av féretagets
totala energianvandning och att det vid dessa delar finns stérst potential

till energieffektivisering.

| denna omgang av EKL har foretaget har valt att prioritera och fokusera pa
byggnader med ett visst byggar som redan ingar i renoveringsplanen for de
kommande 5 aren. Resten av byggnaderna som identifierats inga i betydande
energianvandning kommer att detalj kartlaggas i kommande EKL-omgéangar.

EXEMPEL.: Ett fastighetsféretag med en stor serviceorganisation

Fastighetsforetaget har radighet dver den energi i byggnader som foretaget
sjalva betalar for, verksamhetsel till foretagets kontor och for bransle till
transporter med service- och tjnstebilar. Av den energianvandning som
fastighetsforetaget har radighet 6ver beddms energi till byggnader vara
betydande. Féretaget som aven har en stor serviceorganisation har en stor
energianvandning i deras fordonsflotta.

Foretaget kommer i denna omgéng av EKL att prioritera att titta nédrmare pa
ett urval av de byggnader som inte detalj studerades i forsta EKL-omgangen
och samtidigt fokusera pa arbetet med att stélla om fordonsflottan och
minska dess koldioxidutslapp och energianvandning vilket ar ett omrade de
inte arbetat mycket med tidigare.
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EXEMPEL: Fastighetsféretag som ager lokaler

Fastighetsforetaget har radighet dver den energi i byggnader som foretaget
sjalva betalar for, verksamhetsel till foretagets kontor och for bransle till
transporter med tjanstebilar. Av den energianvandning som fastighets-
foretaget har radighet over bedoms energi till byggnader vara betydande.
Motiveringen ar att dessa delar utgdr en ansenlig mangd av féretagets
totala energianvandning och att det vid dessa delar finns stérst potential
till energieffektivisering.

| den forsta energikartlaggningsperioden genomfordes detaljerad energi-
kartlaggning av byggnader med betydande energianvandning och ménga
energieffektiviseringsatgarder identifierades. Manga av dessa anses inte vara
tillrackligt forankrade i verkligheten for att kunna genomféras. Infér denna
EKL-omgéang har foretaget darfor valt att prioritera och fokusera pa en del av
atgarderna och utreda om dessa ar Ionsamma att implementera. Foretaget
valjer att fokusera pa atgarder gallande byte av ventilationsaggregat i ett
antal byggnader for att se om detta kan implementeras i flera byggnader
och platsbesdk gors i samband med analysen.
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3 Detaljerad kartlaggning och
identifiering av atgarder

Efter prioriteringen av omraden med betydande energianviandning ska atgérder identi-
fieras enligt den plan som tagits fram. Processen for den detaljerade kartldggningen kan
se ut sd har:

Detaljerad energianalys
Platsbesdk och

identifiering av atgarder
Detaljerad . Utvéardering och
kartlaggning prioritering av atgarder

Figur 6. Huvudmoment i den detaljerade kartlaggningen.

1. Genomf0r en energianalys for de delar ddr ni har en prioriterad betydande
energianvandning.

2. Genomfor platsbesok och identifiera atgérder.

3. Utvérdera identifierade atgirder och ta fram en handlingsplan.

Vid identifiering av atgérder behdvs fler och mer detaljerade data for enskilda verksam-
heter, anvdndare och system. En beskrivning av omréadet och en lista 6ver dess energi-
anvandning dr en hjilp for att identifiera atgérder.

Organisationen kan vélja att dela upp den detaljerade analysen 6ver fyra ar for de
prioriterade omrddena. Om mdjligheten nyttjas ska det, vid rapporteringen till Energi-
myndigheten, finnas en plan pé nér i tiden som den detaljerade analysen for de priorit-
erade omradena ska genomforas. Borja med de anvéndare som &r mest betydande ur
energieffektiviseringssynpunkt eller dar storst potential finns for att genomfora atgérder.

Arbetet med en energikartldggning &r en iterativ process och information ni far fram i
den detaljerade kartliggningen kan medfora att ni behover justera informationen fran
den Gvergripande kartlaggningen.

Foretag som anvdnder under 10 GWh arligen? far vilja att genomfora en detaljerad
energikartldggning med hjilp av atgérdslistor’.

2 Energianvédndningen avser koncernens totala energianvéndning i Sverige.

3 Med étgdrdslistor avses generella beskrivningar av typétgarder.
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3.1 Detaljerad kartlaggning for féretag éver 10 GWh

Foretag med fastighetsverksamhet ska genomfora en detaljerad energikartliggning for
den prioriterade betydande energianvandningen.

Den detaljerade kartlaggningen inleds med en detaljerad energianalys for de delar dar
ni har en prioriterad betydande energianvindning. Vid analysen beskrivs verksam-
heten mer ingdende och ytterligare data tas fram. Analysen &r viktig for att kartliggaren
ska kunna ta fram kostnadseffektiva energieffektiviseringsforslag.

Platsbesok ska goras for att verifiera energianalysen samt vara ett stod for att identifiera
kostnadseffektiva atgirdsforslag. Platsbesoken kan utforas av energikartlaggaren eller
av foretagets egen personal under ledning av kartldggaren. Val av platsbesok ska moti-
veras i den interna kartldggningsrapporten, men ska dven rapporteras till Energimyn-
digheten. Nedan finns tva exempel pa hur valet av platsbesok kan goras.

EXEMPEL GALLANDE BESLUT OM ANTAL PLATSBESOK

Ett fastighetsféretag som ager bostader och har en energianvandning
pa 80 GWh/ar

Ett fastighetsforetag har en energianvandning pa 80 GWh. | forra EKL-
omgangen gjordes bedémningen att 280 av ca 400 byggnader innefattas av
betydande energianvandning da dessa hade relativt hog energianvandning
per kvadratmeter samtidigt som besparingspotentialen beddémdes vara god.
| forra EKL-omgéngen valdes att bestka de allra samsta byggnaderna som
hade energiklass F och G. Energikartlaggaren besokte ett stickprov pa 30
av de 280 byggnaderna. | denna omgang har energikartlaggaren i samrad
med foretaget valt att bestka byggnader som har energiklass E samt nagra
enstaka nyare byggande med energiklass D och valjer ett stickprov pa 10
byggnader.

EXEMPEL GALLANDE BESLUT OM ANTAL PLATSBESOK

Ett fastighetsféretag som férvaltar och bygger lokaler fér bl.a. kontor,
butiker, restauranger och har en energianvéandning pa 200 GWh/ar

| forra EKL-omgangen gjordes bedomningen att 130 av foretagets ca 400
byggnader innefattas av betydande energianvandning pga. relativt hdg
energianvandning per kvadratmeter samtidigt som besparingspotentialen
beddémdes vara god. Da foretaget hade hoga ambitionsnivaer valde energi-
kartlaggaren i samrad med foretaget att bestka alla 130 byggnaderna. Sedan
den forra EKL-omgangen har foretaget kopt 10 nya liknande byggnader. |
denna omgang har energikartlaggaren i samrad med foretaget valt att besoka
fyra stycken nya byggnader och fyra stycken av det befintliga bestandet som
de valjer att detaljstudera tidigare framtagna atgardsforslag for.
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Tillsammans med energikartliggaren ska det tas fram hur energi anviands inom de olika
prioriterade omradena. Ett sétt att visualisera energianvindningen dr med hjélp av s&
kallade Sankey-diagram, figur 7. Diagrammen kan anvéndas pa en dvergripande fore-
tagsniva men dven for en enskild byggnad eller ett bestand.

Ventilation ™
Belysning 1
El .
Ovrigt verksamhetsel
Fjarrkyla Kyla B
Fjarrvarme Uppvarmning
Varmvatten

Figur 7. Sankey-diagram som anvands for visualisering av energifléden.

Arbetet med energianalysen och platsbesdk hénger ihop i en process dédr mer detaljerad
information succesiv tas fram. Efter att ha analyserat energianvindningen och utfort
platsbesok, behover kartlaggaren tillsammans med er identifiera vilka energieffektivi-
serande atgdrder som &r aktuella.

Genom att utgé fran de faktorer som paverkar energianvandningen och med hjilp av
mer detaljerade data for den energianvandningen identifieras och berékna potentialen for
energieffektiviseringsitgirder. Aven om inget atgérdsforslag som ir 1onsamt enligt upp-
satta kriterier kan identifieras sd bor ni dokumentera resonemanget vid analysen. Det &r
vardefullt for att visa pé att ni har dvervégt alternativ, men framfor allt for att behalla det
kunskapsunderlag som ni tagit fram i samband med kartlaggningen.

Forsok att vara specifik vid beskrivning av atgird och beskriv sé detaljerat som det gar,
det dr da storre chans att en atgird blir genomford. Se bilaga D. I litteraturen finns sam-
manstillningar med forslag pd olika typer av dtgérder inom olika anvindningsomrdden.
I bilaga B ges fler konkreta tips och anvidndbara referenser.

Nedan presenteras ett exempel pa en energikartlaggning.

EXEMPEL: Kartlaggning for ett fastighetsféretag som ager bostader och
med en arlig energianvandning pa 80 GWh

Kort om féretaget
Foéretaget ar ett fastighetsforetag med ca 400 bostadsfastigheter

Foretaget har radighet over all energianvandning som klassas som byggnads-
energi i de agda byggnaderna men inte hyresgasternas energianvandning.

De strackor som kors i tjansten med egen bil, formansbil eller servicebil har
foretaget ocksa radighet dver. Samt den energi som anvands i foretagets
egna kontorslokaler.

Féretagets betydande energianvandning

Av den energianvandning som fastighetsféretaget har radighet éver bedéms
energi till byggnader vara betydande. Energi till byggnader star for nastan
85 % av den totala energianvandningen, varav stor andel av denna ar varme
samt enerqi till tvattstugor.
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Kategori MWh/ar andel
Byggnader 68000 85 %
Verksamhet 8000 10 %
Transport 4000 5%

TOTALT 80000

Foretaget har valt att definiera betydande energianvandande omraden till
byggnader som har relativt h6g energianvandning per kvadratmeter samtidigt
som besparingspotentialen beddémdes vara god.

Efter forra energikartlaggningen gjorde foretaget ett arbete med att kartlagga
alla lamellhus som ingick i de byggnader som innefattades av betydande
energianvandning. Manga energieffektiviseringsatgarder identifierades och en
del atgarder implementerades, exempelvis LED-utebelysning och injustering
av ventilationen samt anpassning av drifttider.

Prioritering av betydande energianvdndning

| denna omgang av EKL har féretaget valt att prioritera och fokusera pa
att géra en detaljerad kartlaggning pa alla tvéattstugor i fastighetsbestandet.
Det betyder dock inte att foretaget "glommer helt och hallet” energieffektivi-
seringsarbetet for byggnaderna. Beprovade atgarder som implementerades
i nagra byggnader (t.ex LED-utebelysning) sprids vidare, men utan att plats-
besok eller detaljerad energikartlaggning genomfoérs for dessa atgarder.

Detaljerad energianalys & Platsbesék

Energistatistik analyserades for att fa en battre forstaelse for hur energin
anvands och nyckeltalet energianvandning per kvadratmeter, samt energi-
anvandning och vattenférbrukning per tvattmaskin tas fram for tvattstugorna.

For att verifiera besparingspotentialen och identifiera atgarder utférde energi-
kartlaggaren platsbesok for ett stickprov pa 10 tvattstugor i olika typer av
fastigheter.

Atgéardsférslag

Fran platsbesdken och tack vare tidigare genomforda atgarder kunde
energikartlaggaren ta fram nya forslag pa energieffektivisering av de besokta
anlaggningarna och rékna energibesparingspotential och Iénsamhet pa dessa
via en LCC-analys. Det handlar mest om byte av belysning till LED, installation
av narvarostyrning, nya torkskap och torktumlare med varmeatervinning och
energieffektivare tvattmaskiner.

Handlingsplan

Handlingsplanen som presenteras for foretaget innehaller investeringar i att
optimera tvattstugorna med en tidsplan for genomgéangna fastigheter, samt
fortsatt spridning av atgarder. Handlingsplanen innehaller &ven rekommenda-
tioner att foretaget ska uppratta en bank med atgardsforslag som kan
genomféras i samband med andra arbeten.

I bilaga A finns fler exempel pé hur en kartldggning kan genomforas och i bilaga B
finns mer stod for fordelning av energianvindning och identifiering av &tgéirder.
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3.2 Utvardering och prioritering av atgarder

Niér ni har fatt fram tillrackligt med data sé ska det ga att bestimma vilka atgarder som
ska genomforas i forsta hand. For att bestimma prioriteringen av atgirdsforslag ar ett
steg att berdkna hur 16nsam en tgérd 4r.

Kartldggaren ska foresla vilka atgirder som é&r bést att genomfora och hur. Efter kart-
laggningen ska ni 1 foretaget kunna fatta beslut om vilka atgérder som ska genomforas,
och i vilken ordning. Men pé vilka grunder bor ni fatta det beslutet?

Enligt EKL ska en energikartliggning “faststélla kostnadseffektiva atgérder”. Begreppet
kostnadseffektivitet anvénds oftast i samhéllsekonomiska analyser, dér det innebér

att man nér ett givet mal till lagsta mojliga kostnad for samhéllet. P4 samma sétt kan
energikartldggningen hjélpa er att uppna satta mal, t ex for minskad energianvdndning,
till lagsta mdojliga kostnad. I férordningen definieras kostnadseffektiv som tekniskt
mdjlig och ekonomiskt rimlig.

Kostnadseffektiva atgirder identifieras med hénsyn till atgirdens livslédngd och inte bara
aterbetalningstid. Dérfor ska en 1onsamhetskalkyl goras for varje atgérdsforslag. Lonsam-
hetsberdkningarna ska vara detaljerade och validerade (Férordning 2014:347 85).

Det ar lampligt att se till att energikartldggaren redovisar underlag for berdkningar och
berdkningsgangen i en bilaga till rapporten. Anvénds fel typ av modell for att bedoma
kostnadseffektiviteten finns det risk att ni missar atgarder som ar kostnadseffektiva.
Samtidigt dr det en fordel att berdkningarna gors enligt samma modell som anvénds for
andra investeringar inom fOretaget.

EXEMPEL: Installation av nytt ventilationsaggregat med
varmeatervinning

Tva ventilationsaggregat med olika prestanda utvarderas och jamférs med att
inte gora nagot.

Kalkylperiod och kalkylranta: 20 ar och 7 %.
Rarliga energipriser: elpris 1,1 kr/kWh, fiarrvarmepris 0,9 kr/kWh inkl. moms.

Atgard/utrustningsalternativ Ingen atgard Aggregat A Aggregat B
Investeringskostnad (kr) - 285 000 400 000
Arligt energibehoy, el (kWh) 23 500 20 575 11400
Arligt energibehov, fiarrvarme (kWh) 96 000 30 000 19 000
Drift- och underhallskostnad (kr/ar) 500 7 500 4 500
Minskning i arliga kostnader (kr/ar) - 55618 78 610
Aterbetalningstid (ar) 5,1 5,1
Livscykelkostnad (kr) 2 255 000 1427 650 1082 800

Vissa andra nyttor av en fordndring kan vara svara att kvantifiera ekonomiskt, men
kan beskrivas i ett beslutsunderlag och eventuellt uppskattas ekonomiskt. Exempel:
battre arbetsmiljo, hélsoeffekter, inomhusklimat, farre risker, minskad trafik, minskad
klimatpaverkan, effektivare produktion och lokala arbetstillfdllen. Las mer i kapitel 6.
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Mer information och lonsamhetsberékningars och skillnaden mellan utvéardering med
hjélp av aterbetalningstid och Livscykelkostnad, LCC, finns i bilaga C.

Identifierade atgérdsforslag som foretaget bedomer vara Ionsamma ska nu laggas in i
en plan for implementering, en handlingsplan. Planen kan med fordel integreras med
Ovriga planer, processer samt verksamhetsstyrning inom ert foretag.

Organisationen bestdmmer vilka kriterier som avgor om en atgird &dr kostnadseffektiv
och hur prioriteringen av utvalda atgérder ska goras. Det dr viktigt att ta hansyn till
kianda kommande fordndringar som nedldggningar eller forandringar av verksamhet,
ombyggnader och andra faktorer som &r miljo- eller arbetsmiljorelaterade.

I vilken ordning de kostnadseffektiva energieffektiviseringsatgérderna genomfors kan
bero pa ménga faktorer. Det kan vara lampligt att:

*  Samordna atgérder av liknande typ pa olika delar av organisationen.

*  Gora atgirder som kan samordnas i ett omrade som é&r planerade for ombyggnad.
*  Genomf0ra paketlosningar av atgirder.

*  Genomfora vildigt Ionsamma investeringar.

Ett sétt att gora prioriteringen kan vara genom ett enkelt fyrfaltsdiagram som visas
i figur 8. Langs X-axeln dr olika varden pa hur litt det r att genomfora. Det kan till
exempel bero pé kostnaden for atgirden eller verksamhetstekniska orsaker.

Har blir det tydligt att dtgirder som hamnar i det 6vre vanstra hornet bor finnas hogt pa
prioriteringslistan men behdver utvirderas mot uppstéllda kriterier.

Stor

Energieffektivisering

Latt att Svart att
genomféra genomféra

Figur 8. Exempel pa beslutsverktyg.

Det behover inte vara en komplicerad modell for att gora prioriteringen av vilka atgérder
som ska genomforas.
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3.2.1 Sammanstill atgéardsférslag i en handlingsplan

Nér atgérderna &r prioriterade dr det dags att ta fram en konkret handlingsplan. Handlings-
planen &r en hjilp for att konkretisera det ditt foretag ska gora under de kommande aren.

En handlingsplan innehéller de atgiarder som kartldggaren och foretaget anses bor prio-
riteras for att genomforas under kommande fyradrsperioder. Atgirderna ska vara rang-
ordnade och eventuella samordningsvinster ska vara beaktade. For varje atgird anges
berdknad lonsamhet, information om vem som ar ansvarig for genomforande samt nir
atgérden ska genomforas, avslutas och f6ljas upp.

Om ni redan har en handlingsplan, exempelvis for underhéll, kan ni integrera planerna
for energiarbetet i denna. En handlingsplan for energidtgirder har ofta andra namn
sasom energihushallningsplan, atgirdsplan eller energiplan.
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4 Rapportering

Energikartlaggningen ska redovisas i en internrapport. Rapporten kan avse hela organisa-
tionen eller delas upp i flera rapporter som avser delar av organisationen.

Rapporten dr intern och dr med fordel utformad sé att den dr anvéndbar som ett underlag
for arbetet med energieffektivisering. Om viss information redan finns samlad i andra
rapporter gér det bra att tydligt hdnvisa till dessa. Rapporten ska finnas tillgénglig pa
begiran fran Energimyndigheten vid tillsyn.

Endast begriansad och aggregerad information ska redovisas direkt i Energimyndighetens
e-tjanst. [ rapporten ska motiveringar géllande beslut, antaganden och beddmningar tyd-
ligt framgé. Vid en tillsyn kommer motiveringar gillande foretagets radighet, betydande
energianvandning, prioritering av betydande energianviandning och beslut kring plats-
besok att kontrolleras.

41 Intern kartlaggningsrapport

6§ Rapporten avseende energikartlaggningen ska géras enligt internationell
ISO-standard, europeisk EN-standard eller svensk SS-standard eller mot-
svarande som innehaller krav pé energikartlaggning i enlighet med lagen om
energikartlaggning i stora foretag.

7§ Kostnadseffektiva atgarder som identifierats och genomforts efter energi-
kartlaggningen samt atgérdernas effekter ska dokumenteras i rapporten for
att maojliggéra uppfdljning och utvardering.

STEMFS 2014:2

Kartldggningsrapporten ska finnas tillgdnglig hos organisationen i minst 7 ar. Ett forslag
till innehall redovisas i tabell 2.

Tabell 2. Forslag pa innehallsforteckning for kartlaggningsrapporten (baserat pa avsnitt 5.6
i SS EN 16247-1).

Sammanfattning

Rankning av energieffektiviseringséatgarder

Foreslagen handlingsplan fér genomférande

Bakgrund

Allméan information om organisation och anvdnda metoder vid kartlaggning
Omfattning av kartlaggningen
Beskrivning av verksamheten och ingédende objekt
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Kartlaggningen

Beskrivning av energikartlaggningen, omfattning, mal, genomférande och tidsschema
Uppfolining av genomférda atgarder fran forra kartlaggningen

Information om datainsamling
Nuvarande matningar

Uttalande om vilken typ av data som anvands (vilkka som &r uppmatta vilka som
ar uppskattade)

Kopia av viktiga indata och kalibreringsstatus dar det &r lampligt
Analys av energianvandningen och identifiering av betydande energianvandare

Kriterier for prioritering av energieffektiva atgardsforslag

Energieffektiviseringsférslag

Foreslagna atgéarder, rekommendationer, handlingsplan

Antaganden som har anvants vid analys av atgardsforslag och hur det paverkar
noggrannheten i berakningarna

Information om majliga bidragsprogram vid energieffektivisering
Lénsamhetskalkyl
Beskriv hur olika foreslagna atgérder kan péverka varandra

Matningar och utvarderingsmetod som kan anvandas for att beddéma resultatet
av atgérden

Slutsatser

4.1.1  Bakgrund

I detta avsnitt ska ni beskriva vad kartlaggningen omfattar, hur ni har genomfort den
och vilka metoder som ni har anvént. Det ska framgé vilka metoder och kriterier som
ni har anvént for att avgora vilka omraden med betydande energianvindning som prio-
riterades, vald metod for att berdkna l6nsamheten och hur prioriteringen av atgérds-
forslagen har gjorts.

Har kan ni dven ta med en allmén beskrivning av verksamhetsstillena och en samman-
fattning av historiska data om verksamhet, specifik energianvéindning och en beskriv-
ning av gjorda och beslutade fordndringar i organisationen.

4.1.2  Kartldggning

I rapporten ska ni redovisa resultatet av den dvergripande kartliggningen, vilka data
som ligger som underlag och hur ni har tagit fram underlaget. Detaljerad information
om hur méitdata har tagits fram kan ni redovisa i bilagor till rapporten.

Resultatet av den overgripande kartldggningen ar total energi in och ut for alla energi-
bérare till organisationen, uppdelat pé byggnader, verksamhet och transporter. Om ni har
delat upp verksamheten i omraden sa kan de med fordel &ven redovisas var for sig. For-
klara osékerheter i energikartliggningen och beskriv vilka antaganden som ni har gjort.

Beskriv hur ni har identifierat och valt ut omrdden med betydande energianvéndare
samt prioriterat dem. Beskriv dven hur planen for detaljerad kartlaggning av omraden
med betydande energianvéndning ser ut.
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Redovisa resultatet av den detaljerade analysen av omraden med betydande energi-
anvéindning. For den detaljerade analysen ska indata som anvints och antaganden som
gjorts vara vil dokumenterade, och den detaljerade berdkningen kan presenteras i bila-
gor till rapporten.

4.1.3 Lista med férslag pa identifierade atgérder

Rapporten ska innehélla en lista 6ver de kostnadseffektiva atgirdsforslag som identifie-
rats. For varje atgirdsforslag sa ska dven berékningar for att bestimma energibesparing
och 16nsamhet finnas tillgdngliga. Beskriv i rapporten hur atgiarderna har prioriterats.

I bilaga D finns en mall for hur ett atgérdsforlag kan presenteras.

4.1.4  Handlingsplan
Handlingsplanen f6r implementering av de kostnadseffektiva dtgérderna ska innehalla:
*  En beskrivning av atgdrderna samt hur atgiarderna ska genomforas.

* Resultat fran 16nsamhetsanalys med investeringskostnad, energi och kostnads-
besparing och en uppskattning av mervarden som atgarden medfor.

* Tidsplan — nér ska atgérden vara genomford (en forsta atgérd kan vara att
genomfOra en mer detaljerad projektering).

* En ansvarig funktion eller person.

*  Metod for hur atgédrdens effekt ska métas och presenteras.

4.1.5 Tidigare genomférda atgarder

Rapporten ska dven innehélla en beskrivning av genomforda atgérder som har identifie-
rats vid foregdende period samt effekterna av atgirderna.

4.2 Rapportering till Energimyndigheten

En sammanfattning av energikartldggningen ska rapporteras till Energimyndigheten
via en webbtjédnst, under kvartal 1, aret efter att kartliggningen genomfordes.

Den detaljerade energikartldggningen och framtagningen av atgardsforslag kan delas
upp pa en fyraarsperiod, dér rapportering sker forsta kvartalet aret efter genomforandet
av kartlaggningen.

Vid rapporteringen maste det finnas en angiven kontaktperson pa foretaget som kan svara
pa fragor om energikartliggningen. Viktig ar att komma ihdg att uppdatera kontakt-
personen for Energimyndigheten i systemet néir fordndringar gors inom organisationen.

Lis mer i energimyndighetens guide for inrapportering pa
www.energimyndigheten.se/ekl
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5 Det fortsatta arbetet

Kartldggningsarbetet kan med fordel ses som en kontinuerlig process som genomfors
i 4-arsperioder, dér tidigare ars arbete utgor grunden infor nésta period. Darfor ér det
viktigt att inte tappa bort energifragan mellan EKL-omgangarna utan fortsétta arbetet
kontinuerligt.

Fortsatt arbete H_I_, .

. etaliers

orLering

Figur 9. Delarna i en energikartlaggning enligt EKL.

5.1 Genomfoér och félj upp energieffektiviseringsatgarder utifran
handlingsplanen

Lagstiftningen stéller inte krav pa att genomfora identifierade dtgérder men det ligger i
allas intresse att sa ménga lonsamma atgirder som mojligt verkligen blir genomforda.
For att dstadkomma ett systematiskt energiarbete i ett foretag dr det viktigt att foretagets
ledning aktivt deltar i energiarbetet och att arbetet fortlopande foljs upp.

I det underlag som kartliggaren tar fram ska det inga en handlingsplan och utifrén den
kan ni planera ert fortsatta arbete och processen kan med fordel integreras i foretagets
verksambhetsstyrning. Handlingsplanen kan sedan med fordel inkluderas i era befintliga
system och rutiner.

Utifran handlingsplanen bor ni genomfora l1onsamma &tgirder nér det dr praktiskt méj-
ligt. Atgirder som ir litta att genomfora bér genomforas snarast mojligt, medan stérre
atgirder bor planeras och kan genomforas i samband med ombyggnation, planerat
underhall eller renovering.

Genom tydlig beskrivning av atgédrder 6kas sannolikheten att en atgérd blir genomford.
Vissa atgérder kan dven med fordel grupperas till atgdrdspaket. Det &r darfor viktigt att
ni under processen har en dialog med er kartliggare om hur framtagna atgérdsforslag
ska presenteras.

For att 6ka chansen att energieffektiviserande atgarder genomfors ar det viktigt att
visa den ekonomiska effekt och nytta som foretaget kan uppna, for de som beslutar om
investeringar foretaget. For att stotta er som foretag har Energimyndigheten tagit fram
en guide med praktiska rad.

Lias mer i Guide for genomforande av energieffektiviseringsatgéarder, ET 2017:11
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Efter att en atgérd genomforts dr det viktigt att ni foljer upp resultatet. Dels ekonomiskt,
for att kunna utvirdera 16nsamheten av hela ert energiarbete men dven utifrén andra
aspekter sa som péverkan pa verksamheten och arbetsmiljon. Genom att f6lja upp
genomfora atgérder 6kas mdjligheten for att fler atgirder blir genomférda och 16nsam-
heten i ert energiarbete 6kar.

5.2 Ovriga anvandningsomraden for
energikartlaggningsrapporten

Mycket av den information som tas fram i samband med en energikartliggning kan vara
till nytta i andra sammanhang. Som till exempel vid framtagning av miljorapporter eller
vid héllbarhetsredovisning. Om ni dger fastigheter som omfattas av Lagen (2006:985)
om energideklaration for byggnader kan den rapporten och det materialet ni tagit fram
samband med EKL anvéndas som underlag for upphandling och genomforande av
energideklarationer.

Kartldggningsrapporten kan anvédndas for att sammanstilla beskrivningar av verksam-
heten och statistik 6ver energianvéndning. Den kan anvéndas som utbildningsmaterial
och informationsmaterial sa vil externt och internt i organisationen. Den kan dven
komma till nytta som underlag vid forhandling med leverantdrer/kunder om majliga
energieffektiviseringsatgérder. Se mer i kapitel 6.

En del i arbetet &r dven att sprida kunskapen om energianvéndning och energieffektivi-
sering i organisationen. Kartldggningen ska goras minst vart fjarde ar enligt EKL, men
delar av informationen i kartldggningsrapporten kan man vilja ha mer frekvent upp-
datering av. Till exempel kanske ni vill ha mer regelbunden uppfoljning av energi-
anvindning och kontinuerlig uppfoljning av atgdrdernas status och resultat under aret.

EXEMPEL: Det underlag 6ver atgarder och forslag till handlingsplan
som tagits fram vi energikartlaggningen kan ni som foretag lyfta in i ert
ledningssystem, hallbarhetsarhetsrapportering etc.

En anvéndarvénlig och illustrativ kartlaggningsrapport och ett bra system for att samla
in ny information i ett levande dokument ger ett bra underlag for informationsspridning.
Dessutom underlittas uppfoljning under perioden och inte minst arbetet med att ta fram
en ny energikartlaggning till nésta period.

5.3 Soka stod for genomférande av atgarder

Foretag som har arbetat lange med energieffektivisering kommer till slut att ha gatt
igenom och utvérderat de uppenbara och attraktivaste atgérderna. Energikartliggningen
kan dnd4, som beskrivits ovan, bidra till ett sadant foretags arbete genom att t ex foku-
sera pa att inventera mojliga nya tekniker inom ett omréde. Det kan dven finnas olika
former av stod att soka, bade for projektering och for genomférande, fran myndigheter
som Energimyndigheten och Naturvéardsverket samt pd EU-niva.
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6 Andra mervarden fran arbetet med
energikartlaggning enligt EKL

Arbetet med en energikartlaggning enligt EKL kan vara en katalysator for ett systematiskt
energiarbete men kan dven bidra till att forbéttra arbetsmiljon och bidra till mer hallbara

leverantdrskedjor. I detta kapitel lyfts ett par exempel pd mervirden som kan erhillas av

ett systematiskt energikartliggningsarbete fram.

6.1 Fanga upp andra nyttor i samband med energieffektivisering

Manga energieffektiviserande dtgérder leder dven till andra nyttor utdver minskad energi-
anvandning. Ibland &r vérdet av dessa nyttor storre dn de minskade energikostnaderna.
Det ar darfor viktigt att ni har med er ett brett systemperspektiv nér ni planerar fér och
genomfor energikartliggningen. Aven atgirder som i forsta hand inte ses som energi-
effektivitetsatgirder bor identifieras i en energikartldggning, om potentialen for forbéttring
anda ar stor.

Négra vanligt forekommande nyttor och mervirden ér listade i tabell 3 tillsammans med
forslag pé sitt att uppskatta och mita dessa. Genom att rdkna med andra nyttor av atgérder,
utover minskade energikostnader, i kostnadskalkyler kan prioriteringar férédndras. Forsk-
ning visar att dessa kan ha mycket stor paverkan pé atgirders lonsamhet: i samma storleks-
ordning som &tgirdens energibesparing.* Vissa nyttor, som minskade operationella
kostnader vara léttare att kvantifiera &n andra, som forbéttrad kundndjdhet.

Tabell 3. Exempel p& mervérden vid energieffektivisering.

Typ av mervéarde Satt att kvantifiera

Minskad anvéndning av CO, Uppfylinad av interna klimatmal

Minskat behov av underhall Underhallskostnader

Minskad materialanvandning Materialkostnader, minskat spill

Minskat behov av kylning Féarre kylanlaggningar

Forbattrad arbetsmiljé och inomhusklimat Okad produktivitet, minskad sjukfranvaro
Hojd standard pa byggnaden och minskad Okat fastighetsvérde

energianvandning

Forutom de nyttor och merviarden som kan kopplas till energieffektiviseringsatgirder
finns det d&ven samordningsvinster som kan uppkomma i samband med att ni genomfor
energikartliggning. Nedan visas ett exempel.

4 TEA (2017) Capturing the multiple benefits of energy efficiency.
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EXEMPEL: Pa samordning av insatser vid genomférande av EKL

| samband med genomférande av platsbesoken for EKL tog foretaget in en
elektriker som undersokte elsékerhet och foretaget bad dven kartlaggaren
och elektrikern att utvardera om debitering till olika verksamheter var korrekt.

6.2 Samverkan med hyresgasterna

I lokalfastigheter saknas ofta incitament att arbeta med fastighetsenergin (huvudsakligen
vérme och ventilation). Anledningen dr att ni som fastighetsdgare ofta inte har ndgon
slutlig energikostnad eftersom den fors vidare till hyresgésterna, och hyresgésterna som
betalar energikostnaden har i er tur inte radighet att paverka de tekniska systemen och
vill dérfor inte investera i dessa.

Ofta finns det atgérder som har potential att bade forbattra inomhusmiljon och minska
energianvandningen. En god dialog minskar risken for att mojliga effektiviseringsat-
gérder inte genomfors trots att alla parter i langden skulle tjina pa det. Ett sitt att inleda
dialogen dr genom att se dver era hyresavtal och infora sé kallade incitamentsavtal. Ett
av de mer kénda &r fastighetsdgarnas Grona avtal.

Tips pa vagen!

Starta en dialog med era lokalhyresgaster om energifragor, till exempel
genom att se till att energi finns pa dagordningen vid avstamningar av
géllande hyresavtal eller starta en dialog om att fa in samverkan vid
tecknande av hyresavtalet.

For att forbéttra fastighetens energiprestanda behovs dérfor en god dialog och ett
gemensamt arbete mellan fastighetens hyresgéster, fastighetsdgaren och fastighets-
skdtaren. Om ni har manga olika hyresgéster i en fastighet skapas ldmpligen en energi-
grupp dér fragan kan diskuteras. Det bor dven finnas modeller for att samfinansiera
atgdrder som skapar vérde for flera.

6.3 Stélla krav pa leverantérer och underentreprendrer

Ni som fastighetségare har alla mojligheter att stdlla krav pa era leverantdrer av
produkter och tjénster. Genom att stilla krav era leverantorers produkter, tjanster och
organisation ger ni leverantorerna ett incitament att erbjuda mer energieffektiva pro-
dukter och tjanster. Vilket i sin tur paverka era kostnader, er energianvandning samt
er miljopaverkan. I tabell 4 listas exempel pd krav som kan stillas pa olika typer av
leverantdrer och i bilaga F finns nyttiga ldnkar for dig som vill veta mer.
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Tabell 4. Exempel p& kravstalining pé leverantorer.

Typ av tjanst/leverans

Exempel pa krav

Alla leverantorer

Leverantdren har en energi- och/eller miljdpolicy
Leverantéren har en miljdcertifiering
Leverantdren har utbildat sin personal i energifragor

Transporter Leverantor anvander branslen med l&g klimatpaverkan
Leverantéren samordnar transporter for att minska
bransleférbrukningen
Leverantdren arbetar aktivt med sparsam kérning

Utrustning All utrustning som kops in har en energimarkning

Begér LCC-kalkyler f6r mer energikravande utrustning

Tjanster tex byggentreprenoérer
och lokalvard

Leverantorer har ett aktivt energi- och miljdarbete
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Ord och begrepp

Energianvindning — méngden energi som anvénds. Olika former av anvéndning av
energi dr exempelvis ventilation, belysning, virme, kyla, transporter, processer och
produktionslinjer.

Betydande energianvindning — energianvandning som utgér en ansenlig miangd energi
och/eller dér potentialen for forbattring av energiprestanda ér stor.

Betydande energianvindande omraden — ett omrade inom foretaget dir energi-
anvindningen &r stor, eller dir potentialen for forbéttring av energiprestanda ar stor.
Ett betydande energianvdndande omrade utses med hinsyn till foretagets resurser att
faktiskt arbeta med energieffektivisering.

Energibdrare — dmne eller en fysikalisk process som anvénds for att lagra eller trans-
portera energi som till exempel elektricitet, bransle, dnga, virme och tryckluft.

Energieffektivitet — forhillandet mellan produktionen av prestanda, tjanster, varor
eller energi och insatsen av energi.

Energikartliiggning — ett systematiskt forfarande som syftar till att f& kunskap om den
befintliga energianvéndningen for en byggnad eller en grupp av byggnader, en industri-
process, en kommersiell verksamhet, en industrianlaggning eller en kommersiell
anldggning, transporter eller privata eller offentliga tjénster. Energikartliggningen ska
faststilla kostnadseffektiva atgédrder och rapportera om resultaten.

Overgripande beskrivning — identifiering och kvantifiering av hela foretagets energi-
anvindning i syfte att kunna prioritera de omraden som beddms ha en betydande
energianvandning.

Detaljerad kartliggning utifran atgéardslistor — Vid en kartldggning med hjilp av
atgérdslistor sa identifieras atgédrder utifran generella beskrivningar av typatgérder och
energikartldggarens kompetens.

Energiprestanda — mitbara resultat for energieffektivitet och energianvéndning.
Kostnadseffektiv — hir i betydelsen tekniskt mojlig och ekonomiskt rimlig.

Radighet — hir i betydelsen mdjlighet att paverka energianvéndningen.
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Bilaga A: Exempel pa
kartlaggningsprocesser

Nedan redovisas ytterligare tre exempel pa olika sétt som en EKL kan genomforas pa.
Lds mer om processen i kapitel 3.1.

Exempel: Kartlaggning av ett fastighetsféretag som ager
kontorslokaler och med en arlig energianvandning pa 200 GWh.

Kort om féretaget

Foretaget ar ett fastighetsforetag med 6ver 2 miljoner kvadratmeter uthyrningsbar yta
och verksamhet pé 15 orter i Sverige. Foretaget har 500 fastigheter och erbjuder fastig-
heter for framst kontor men dven till viss del restauranger och butiker.

Foretaget har radighet 6ver den energi i byggnader som klassas som byggnadsenergi

i de dgda byggnaderna men inte verksamhetsenergin i de uthyrda lokalerna. Foretaget
har dven radighet 6ver verksamhetsel till foretagets egna kontor. De strickor som kors
i tjansten med egen bil, forménsbil, servicefordon som foretaget dger eller leasar har
foretaget ocksa radighet dver.

Fdretagets betydande energianvandning

Av den energianvindning som fastighetsforetaget har radighet 6ver beddoms energi till
byggnader vara betydande. Energi till byggnader star for néstan 90 % av den totala
energianvandningen, 8 % star verksamhet for och 2 % transporter. Foretaget har valt att
definiera betydande energianviandning i byggnader som har relativt hog energianvand-
ning per kvadratmeter samtidigt som besparingspotentialen beddmdes vara god.

I forra EKL-omgangen gjordes bedomningen att 200 av 500 byggnader innefattas av
betydande energianvdndning. Efter forra energikartliggningen gjorde foretaget ett
arbete med att kartligga 100 byggnader med byggar fore 1990-talet da de 14g narmast
i renoveringsplanen. Manga energieffektiviseringsatgarder identifierades och en del
enkla atgirder implementerades direkt, exempelvis byttes utebelysningen till LED och
injustering av ventilationen samt anpassning av drifttider. Resterande identifierade
atgdrder lades in i en atgérdsbank.

Prioritering av betydande energianvandning

I denna omgang av EKL har foretaget valt att prioritera och fokusera att géra en dnnu
mer detaljerad kartliggning pé de fastigheter som identifierats med betydande energi-
anvindning och som planeras att renoveras de kommande fem aren dvs. ligger ndrmast
i renoveringsplanen under denna EKL-omgéng.

Detaljerad energianalys & Platsbesdk

Energistatistik analyserades for att fa en béttre forstaelse for hur energin anvénds och
nyckeltalet energianviandning per kvadratmeter tas fram for byggnaderna. Da foretaget
dger fastigheten inkluderas virme, fastighetsel och kyla. Verksamhetsenergi star hyres-
gésterna for.
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For att verifiera besparingspotentialen och identifiera atgirder utforde energikartlaggaren
10 platsbesok tillsammans med representanter fran verksamheten. Foretaget vill dven i
denna EKL-omgéng titta pd hur framtagna atgirder kan paketeras for att hitta IJonsamma
forslag till renovering att ta vidare.

Atgérdsforslag

Fran platsbesoken och tack vare tidigare genomforda atgérder kunde energikartlaggaren
ta fram nya forslag pa energieffektivisering av de besokta anldggningarna och rakna
energibesparingspotential och 16nsamhet pa dessa via en LCC-analys. Det handlar mest
om mdjligheten att forbéttra takisolering, injustera luftfiddena samt anpassa drifttiden,
byta till nya fonster och ny fastighetsbelysning. Kartldggaren identifierade dven mojlig-
het att byta ut ventilationssystemet i de dldre fastigheterna.

Handlingsplan

Handlingsplanen som presenteras for foretaget innehéller investeringar i ny fastighets-
belysning, nya ventilationssystem och fonsterbyten samt fortsatt spridning av atgérder.
For flera av fastigheterna har atgérderna paketerats i paket for att 6ka Ionsamheten.
Byte av ventilationssystemet rekommenderas att goras i ett antal byggnader dar inplane-
rade ombyggnationer finns och dérefter se om det dven kan implementeras 1 fler bygg-
nader. Andring av drifttiderna for ventilation bér genomforas snarast medan injustering
planeras till sommarsemestern.

Exempel: Fastighetsédgare med stor egen serviceorganisation.

Kort om féretaget

Fastighetsforetaget har totalt 500 fastigheter med lokaler av varierande storlek runt om
1 Sverige. Majoriteten av fastigheterna &r kontorslokaler och pa 50 av dessa finns dven
restauranger. Fastigheterna utgdr dver 3 miljoner kvadratmeter uthyrningsbar yta och
har en energianvandning pa 200 GWh. Fastighetsforetaget har dven en stor serviceorga-
nisation med stor fordonsflotta.

Foretagets betydande energianvandning

Av den energianvindning som fastighetsforetaget har rddighet 6ver bedoms energi till
byggnader vara betydande. Energi till byggnader star for néstan 80 % av den totala
energianvandningen, 8 % star verksamhet for och 12 % transporter.

Foretaget har valt att definiera betydande energianvéndning i byggnader som har hog
specifik energianvdndning [kWh/m?] och stor effektiviseringspotential. Byggnader som
redan genomfort energieffektiviseringsatgérder eller hade véldigt 1&g energianvindning
sdgs inte som byggnader med betydande energianvédndning. Inte heller byggnader som
hade bra energianvéndning trots att foretaget identifierade mojliga atgérder sdgs som
byggnader med betydande energianvindning.

I forra EKL-omgangen gjordes beddmningen att 200 av 500 byggnader innefattas av
betydande energianvdndning. Dé foretaget hade hoga ambitioner gjorde foretaget ett
arbete med att kartldgga alla 200 byggnader som innefattades av betydande energi-
anvindning. Ménga energieffektiviseringsétgéirder identifierades och en del atgédrder
implementerades, injustering av ventilationen och virme samt anpassning av drifttider.
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Prioritering av betydande energianvandning

Fastighetsforetaget har radighet 6ver den energi i byggnader som foretaget sjélva betalar
for, verksamhetsel till foretagets kontor och for brinsle till transporter med service-och
tjénstebilar.

Foretaget kommer i denna omgéng av EKL att prioritera och fokusera pa tre omraden:

1. Att implementera flera atgarder som identifierades i forsta EKL-omgéangen.

2. Att kartldgga och besoka ett representativt urval av nya fastigheter som kdpts
sen den forra omgéngen av EKL.

3. Att fokusera pé arbetet med att stélla om fordonsflottan och minska dess koldi-
oxidutslépp och energianvéindning. Detta &r ett omrade de inte arbetat mycket
med och trots att energianvéndningen inte ir lika stor som byggnadernas totala
energianvandning anses detta falla under energianvindning som foretaget har
stor radighet 6ver och véljer darfor att titta pa.

Detaljerad energianalys & Platsbesdk

Sedan den forra EKL-omgéngen har foretaget kopt 10 nya byggnader. I denna omgéng
har energikartldggaren i samrad med foretaget valt att besoka 4st nya byggnader och
4st av det befintliga bestandet som de viljer att detaljstudera framtagna atgirdsforslag
for. Foretaget vill d&ven i denna EKL-omgang titta pa hur atgdrder kan paketeras for att
hitta lonsamma forslag till renovering att ta vidare.

Eftersom en del av fokus ligger pa transporter kommer en detaljerad energianalys
genomforas via enkéter och intervjuer till foretagets olika fordonansvariga, istéllet
for att genomfora fysiska platsbesok av foretagets olika arbetsplatser. Dock besoks en
arbetsplats for att se hur rutiner och policys hanteras i1 verkligheten. Branslestatistik,
korstrackor, fardplaneringsrutiner, status pa fordon samt befintliga fordons inkops-
policyn kommer att analyseras.

Atgardsforslag

Med hjélp av de genomforda enkdter, intervjuer och fordonsstatistik kunde energikart-
liggaren ta fram nya forslag pa energieffektivisering av fordonsflottan. Atgirderna bestér
dels av utbildningsinsatser for sparsam korning, rutiner for service/underhall av fordon
samt forslag pa byte till fordon som anvénder férnybara brénsle eller el inklusive alterna-
tiv for installation av laddstolpar. En LCC-analys medfoljer dessa tekniska atgérder.

Frén platsbesoken och tack vara tidigare genomforda atgdrder kunde energikartliggaren
ta fram nya forslag pa energieffektivisering for de besokta fastigheterna och rékna
energibesparingspotential och l6nsamhet pa dessa. Det handlar mest om mdjligheten att
forbéttra takisolering, injustera luftflddena samt anpassa drifttiden, byta till nya fonster
och ny fastighetsbelysning. Kartldggaren identifierade dven mojlighet att byta ut ventila-
tionssystemet.

Handlingsplan

Handlingsplanen som presenteras for foretaget innehaller en langsiktig omstallnings-
plan som tar hénsyn till nir de olika leasingavtalen 16per ut. I omstéllningsplanen ingér
konkreta kravstéllningar f6r upphandling av fordon. Foretaget rekommenderas dven att
utbilda sin personal i ECO-drivning.
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Handlingsplanen innehéller dven forslag pa investeringar i ny fastighetsbelysning,
nya ventilationssystem och fonsterbyten samt fortsatt spridning av atgérder. Foretaget
rekommenderas att handla upp &tgérder for ett par fastigheter samtidigt for att fa storre
volym och dérfor béttre pris. Byte av ventilationssystemet rekommenderas att goras i ett
antal byggnader dér inplanerade ombyggnationer finns och direfter se om det 4ven kan
implementeras i fler byggnader. Andring av drifttiderna for ventilation bor genomforas
snarast medan injustering planeras till sommarsemestern. Handlingsplanen innehéller
dven rekommendationer att foretaget ska upprétta en bank med atgiardsforslag som kan
genomforas 1 samband med andra arbeten.

Exempel: Handelsféretag som bedriver handelsverksamhet i ett stort
antal agda lokaler.

Kort om féretaget

Handelsforetaget dger fastigheter med butiker, centrallager, distributions lager och
kontor, av varierande storlek runt om i Sverige. Foretagets totala energianviandning
uppgar till 50 GWh. Foretaget har rddighet Gver den energi i byggnader som foretaget
sjdlva betalar for, verksamhetsel till foretagets lagerlokaler, butiker och kontor samt for
brénsle till transporter med service-och tjénstebilar.

Foretagets betydande energianvandning

Av den energianviandning som fastighetsforetaget har radighet Gver beddms energi till
verksamheten och delar av byggnaderna vara betydande. Energi till byggnader star for
30 % av den totala energianvindningen, 65 % star verksamhet for och 5 % hor till egna
transporter. Resterande transporter kops in.

I forra EKL-omgangen gjordes beddmningen att den betydande energianvindning med
storst potential for atgérder inkluderade alla energi som anvinds i butikerna. Fokus lag
pa butiker dér fjarrvirmeanvéandning dversteg foretagets medelvarde med mer dn 5 %
och de butiker som hade en specifik el- eller virmeanviandning (kWh/m?) som &versteg
respektive medelvirde med mer én 5 %. Det moderna huvudkontoret, transporter samt
butiker med 18g total energianvéndning eller lag specifik energianvindning har undan-
tagits fran betydande energianvindning.

Energieffektiviseringsatgirder identifierades och en del dtgérder implementerades,
fraimst gjordes forbattringar pa belysning och injustering av virmesystemen.

Prioritering av betydande energianvandning

Foretaget har i denna EKL-omgéng valt att fokusera pa den energianvindning som
anvinds 1 centrallagret och 6vriga mindre lagerlokaler.

Detaljerad energianalys & Platsbesdk

Energikartliggaren har i samrad med foretaget valt att besoka centrallagret. Energi-
statistik analyserades for att fi en battre forstaelse for hur energin anvénds och nyckel-
talet energianviandning per kvadratmeter togs fram for centrallagret.
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Atgérdsforslag

Fran platsbesoket kunde energikartldggaren ta fram forslag péa energieffektivisering for
centrallagret och rikna energibesparingspotential och 16nsamhet via en LCC-analys. Det
handlar mest om mdjligheten att forbéttra takisolering, injustera ventilationssystemets
luftfloden samt anpassa drifttiden, och ny belysning. Foretaget rekommenderas dven att
utreda om luftslussar bor installeras vid vissa portar.

Handlingsplan

Handlingsplanen som presenteras for foretaget innehaller investeringar i ny belysning,
nya ventilationssystem samt fortsatt spridning av atgérder till andra mindre lagerlokaler.
Andring av drifttiderna for ventilation bor genomfdras snarast medan injustering
planeras till sommarsemestern. Handlingsplanen innehaller dven ett forslag pa nér
utredningen om luftslussar bor vara klar.
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Bilaga B: Nyckeltal och stod for
identifiering av atgarder

Ett sétt att folja upp energianvandningen for att identifiera energieffektiviserande
atgarder &r att anvénda sig av nyckeltal. Exempel pa nyckeltal kan vara elanvdndning
per m?Atemp, energianvindning per m?, primérenergital, energianvindning per ldgen-
het eller anstélld och energikonsumtion per omsatt krona, och drivmedelsforbrukning
per kord stracka. Vilj de nyckeltal som dr mest relevanta for er verksamhet.

Det dr vanligt att métning av energianvéndning i en byggnad inte &r fordelad pa olika
anvandare eller anvindningsomraden. Darfor kan det vara anvandbart med schablon-
véarden for att kunna gora en uppskattning av energianvandningen for olika anvéndare
som en utgangspunkt.

Schablonvérdena for kdpt energi i olika byggnader visas i B1, B2 och B3. Vérden i
tabell B1 ér baserade pd medelvirden fran energideklarationsregistret eller schablon-
vérden fran BEN®. Virden i tabell B2 baseras pa nationell statistik frdn STIL 2, medan
varden for lagerbyggnaderna, i tabell B3, berdknats fram for tva valda orter i avsaknad
av tillginglig statistik. De valda orterna dr Luled och Jonkdping.

Tabell B1. Exempel pa schablonvarden for olika flerbostadshus kWh/m?2.8

Nyckeltal Fore 1941-60 | 1961-70 | 1971-80 A 1981-90 | 1991-00 | 2000-11 | Efter
1940 2011

Total kopt energi | 125-140 | 125-140 | 125-145 | 125-140 | 115-135 | 115-130 | 100-115 | 65-80

(vérme + el)

Kopt energi 95-105 | 95-105 | 90-105 | 90-110 | 75-90 75-85 65-75 | 30-40

foér varmning

Kopt energi 25 25 25 25 25 25 25 25

foér varmvatten #

Kopt energi 5-10 5-10 10-15 10-15 15-20 15-20 10-15 10-15

for Fastighetsel

Koépt energi 30 30 30 30 30 30 30 30

for Hushallsel

A) Schablonvardet fran BEN galler for alla flerbostadshus oavsett byggér.

5 Boverkets foreskrifter om éndring av verkets foreskrifter och allménna rad (2016:12) om faststél-
lande av byggnadens energianvindning vid normalt brukande och ett normalar, BFS 2017:6 BEN 2.

¢ Schablonvérdena ér baseras pa statistik fran Energideklarationsregistret hdmtade 2019. Talen 4r ett
medelvirde for hela landet, vilket fordelas jamt utifrdn medelvérdet + 10 %, lampligt avrundat.
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Tabell B2. Exempel p& schablonvarden for olika typer av lokaler i KWh/m?2.7

Nyckeltal Kontor | Skolor Hotell Resta- Handelslokaler

urang Livs- Gallerior | Qvrig

medel handel

Total kdpt energi | 180-220 | 190-240 | 225-275 | 535-655 | 360-440 165-200 | 235-290
(vdrme + el)
Kopt energi for 85-105 | 135-170 | 120-145 | 200-245 | 70-85 60-75 80-100
varmning
Kopt energi for 25-30% - - - - - -
kylning, ej el
Kopt energi for 13-178 - - - - - -
eldriven kylning
Kopt energi for 25-40° | 20-30° | 35-42° | 70-87P | 47-57° 30-35° 40-50°
Fastighetsel
Kopt energi for 40-60 33-40 70-85 | 250-310 | 100-125 60-75 90-110
Verksamhetsel
Koépt energi for - - - - 130-160 1-10
Livsmedelskyla

B) Om enbart kontorsbyggnader med kyla som drivs av annat an el beaktas.
C) Om enbart kontorsbyggnader med eldriven kyla beaktas.

D) Exkl. el for ev. kylmaskiner och varmepumpar.

E) Inkl. el fér ev. kylmaskiner och varmepumpar till komfortkyla.

Tabell B3. Exempel pa schablonvéarden for lagerlokaler i Jonkdping respektive Luled
[kWh/m?].

Nyckeltal Aldre lagerbyggnad?® Nyare lagerbyggnad®

Temp. > 15 °C Temp > 20 °C Temp. > 15 °C Temp > 20 °C
Total képt energi LUL: 90-115 LUL: 125-155 LUL: 50-60 LUL: 65-85
(varme + el) JON: 65-85 JON: 100-125 JON: 35-45 JON: 55-70
Kopt energi for UL: 65-85 LUL: 100-125 LUL: 30-40 LUL: 50-65
varmning JON: 40-55 JON: 75-90 JON: 15-25 JON: 35-50
Koépt energi for 3-5 2-3
Fastighetsel
Kopt energi for 20-30* 10-204
Verksamhetsel

A) Exkl. ev. maskiner, laddning av truckar mm.

Angivna virden i B1, B2 och B3 &r dven tinkta att anvindas som jimforande
schablonvérden. Om energikartliggningen exempelvis visar att ett &ldre flerbostadshus
konsumerar markant mindre energi 4n vad som anges som normalt i tabellen, da kanske
inte just den byggnaden prioriteras for en energieffektivisering. I bilaga F finns ldnkar
till de anvénda rapporterna fran STIL 2 och andra nyttiga tips.

" Schablonvérdena ar baseras pa statistik fran STIL 2. Talen &r ett medelvérde for hela landet, vilket
fordelas jamnt utifran medelvérdet + 10 %, lampligt avrundat.

8 Beriknad ildre lagerlokal pa 7500 m? med relativt lite virmeisolering, dldre fonster, dldre lickande
portar, ventilation utan virmeatervinning samt omoderna fldktar och belysning. Den undermaliga
vérmeisoleringen antas vara 15 % battre for byggnaden i Luled jamfort med byggnaden i Jonkdping.
? Nyare lagerlokal pa 7500 m? med relativt god varmeisolering, ganska bra fonster, tdta moderna

portar, ventilation med virmeéatervinning ganska effektiva flaktar och belysning. Varmeisoleringen
antas vara 15 % bittre for byggnaden i Lulea jamfort med byggnaden i Jonkoping.
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En energikartldggning enligt EKL ska identifiera mojliga energibesparingsatgérder.
Utifran kunskaper fran energikartliggningen och besdk pé plats tas ett antal forslag pa
kostnadseffektiva atgérder. Tabell B4 visar ett urval av exempel pa atgirder som kan vara
aktuella i olika typer av fastigheter och i fastighetsforetag. For ytterligare exempel pé
atgirder inom handel, tillverkande industri och transport hinvisas till respektive bransch-
végledningar for energikartldggning som finns pa Energimyndighetens webbsida.

Tabell B4. Forslag pa energieffektiviseringsatgarder.

Typ av atgard Atgérdsbeskrivning Resultat
VENTILATION
Anpassa drifttider Sakerstall att hygienluftfldde uppratthélls EL: minskar

arbetstid, darutdver kan ventilation normalt
vara helt avstangd, alternativt ha kraftigt
reducerade fléden. Installera aktiverings-
knappar i konferensrum, mm.

Behovsstyrning
(variabel)

Reglera ventilationsflddena med frekvens-
styrda flaktar som styrs av temperatur- och
CO,-sensorer.

VARME: kan 6ka
KYLAA: minskar

Varmeatervinning

Installera lamplig varmeatervinning pa
franluften (FTX).

EL: 6kar nagot
VARME: minskar

Anpassa
ventilationsfléden
till verksamhetstyp

Sékerstéll att respektive verksamhet har
ratt ventilationsfldde for dagens situation.
(Atgarden syftar aven till att sakerstalla
god luftkvalitet).

EL: minskar 8
VARME: minskar 8
KYLAA: kan minska
nagot

BELYSNING

Effektivare belysning

Byt till energieffektivare armaturer, exempelvis
LED.

Anpassa drifttider

Sékerstéller att belysningen enbart anvands
under arbetstid.

Behovsstyrning
(variabel)

Installera nar- eller franvaroreglering,
eventuellt med dagsljuskompensering.

EL: minskar
VARME:

kan dka
KYLAA: minskar

KLIMATSKAL: FASAD,

FONSTER, DORRAR OCH ENTREER

Tata/ersatt aldre
portar/entrédérrar

Ersatt eller tata aldre portar/entréddrrar med
nya som ar tatare och mer vélisolerade.
Overvag slussar.

Reducera portars
Oppettider

Sakerstéll att portar enbart ar 6ppna vid
behov vintertid.

VARME: minskar
KYLAA: minskar

Effektiva luftridaer

Installera effektiva lutridavarmare.

Installation av
luftslussar

Minska anvandningen av luftridaer genom att
bygga entréslussar.

ELC: minskar
VARME C: minskar
KYLAA: minskar

Tillaggsisolera tak
och fasader

Tillaggsisolera tak och fasader dér sé ar
mojligt.

Ta bort 6vertaliga
rékluckor

Utred mdjlighet att tata/ ta bort rokluckor
som inte behovs.

Energieffektiva
fénster

Byt ut gamla fonster mot nya med laga
u-varden.

VARME: minskar
KYLAA: minskar

Installera
solavskarmning

Installera fast- eller solljusreglerad utvandig
solavskarmning.

KYLAA: minskar
VARME: Kan ¢ka
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Typ av atgard Atgéirdsbeskrivning Resultat

VARMESYSTEM
Behovsanpassad Tillse att respektive verksamhet har VARME: minskar
rumstemperatur erforderlig temperatur.
Injustera Injustera varmesystemet sa att alla utrymmen

med liknande verksamhet far samma

(erforderlig) temperatur.
Byt termostater Byt termostater. Overvag att byta termostater

som &r aldre an 10 ar for béttre reglering.
KOMFORTKYLSYSTEM
Behovsanpassad Tillse att respektive verksamhet har lamplig VARME: minskar
rumstemperatur temperatur sommartid. KYLAA: minskar
Undvika samtida Se Gver och atgérda regleringen i syfte att VARME: minskar
varmning/kylning minimera samtida varmning och kylning. KYLAA: minskar

TVATTSTUGA OCH TORKRUM

Energieffektivisera Byt till kondensavfuktare med EL: 6kar nagot
torkrum varmepumpsteknik. VARME: minskar
Energieffektiva Valj utrustning med bra energiprestanda och EL: minskar
torkskap och modern avfuktningsteknik.

tvattmaskiner

TRANSPORTER

Utbyte av fordon Byte till mer branslesnala bilar. Bransle: minskar

Underhall av fordon Se till att fordon som anvéands ar val
underhalina.

Eco-driving Utbilda alla férare i Eco-driving.

Planera transporter Anvand om mgjligt ruttplaneringsprogram
och férarstddsystem.

ORGANISATORISKA ATGARDER

Personal Utbilda personalen i energifrédgor och Kan paverka all
sékerstall att rutiner efterlevs. energianvandning
Ledningsstruktur Etablera ett systematiskt energiarbete

t.ex. genom inférandet av ett certifierat
ledningssystem.

A) Avser komfortkyla.

B) Om laget innan atgarden innebar onddigt hoga luftfloden.

C) Vad som minskar av el och varme beror pa om ridavarmaren drivs av el eller varme. Viss minskning
av varmebehovet kommer alltid finnas pa grund av minskade forluster.
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Bilaga C: Stod for
|onsamhetsberakning

Enligt EKL ska en energikartldggning “faststélla kostnadseffektiva atgarder”. Begreppet
kostnadseffektivitet anvinds oftast i samhéllsekonomiska analyser, dér det innebér

att man nér ett givet mal till lagsta mojliga kostnad for samhillet. P4 samma sétt kan
energikartlaggningen hjilpa er att uppna satta mal, t ex for minskad energianviandning,
till lagsta majliga kostnad. I forordningen definieras kostnadseffektiv som tekniskt
mojlig och ekonomiskt rimlig.

Dirfor ska en 16nsamhetskalkyl goras for varje atgirdsforslag. EKL anger att lonsam-
hetskalkylen i forsta hand ska vara baserad pa livscykelkostnadsanalys, och om det inte
ar mojligt pa berékning av dterbetalningsperiod. Lonsamhetsberdkningarna ska vara
detaljerade och validerade (Férordning 2014:347 8 §). Det kan vara ldmpligt att redo-
visa underlag for berdkningen och berdkningsgangen i en bilaga.

Tyvérr dr det fortfarande vanligt att bara anvénda aterbetalningsperioder vid utvirdering
av alla typer av energieffektiviseringsprojekt. Interna krav pa korta aterbetalningsperi-
oder har ldnge varit en rapporterad barriér for investeringar i energieffektivisering, men
det &r alltsa dven utvirderingsmetoden i sig som ir ett problem. Aterbetalningstid &r inte
en ldmplig metod att anvénda nér det géller att fatta beslut om storre investeringar, efter-
som metoden inte tar hansyn till rinta, operationella kostnader sdsom drift och underhall
over tid, fordndrade energipriser eller investeringens livslingd. Dérfor kan atgérder med
samma dterbetalningstid vara olika lonsamma &ver atgérdens hela livstid. Detta kan leda
till att ni som foretag inte fattar ekonomiskt rimliga beslut. Ni kan dérfor:

* missa atgirder som &r kostnadseffektiva,

« vilja fel bland dtgdrder som har samma aterbetalningstid men som &r olika
kostnadseffektiva.

Livscykelkostnad (LCC)

For att berdkna Livscykelkostnad, LCC, méaste en brukstid for investeringen och en
kalkylrénta bestimmas'®. Livscykelkostnaden berdknas sedan genom att kostnaderna
for investering, drift samt underhall summeras under hela den ekonomiska livsldngden.
Figur C1 visar hur de olika kostnaderna ofta kan vara fordelade.

10 Bestédms av foretaget. For PFE fanns riktvirdet att skillnaden mellan kalkylrédnta och inflation inte
bor vara storre dn 5 %.
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H Investering
m Driftsel
Underhall

Figur C1 Livscykelkostnad. Energianvandning kan vara en stor del av livscykelkostnaden.

Kostnader for drift och underhall kan varieras under brukstiden. Om kostnaden for drift
och underhéll inte varierar i tiden kan ni vid berékning av livscykelkostnaden anvinda
en faktor for att bestimma summa nuvarde. Nusummefaktorn, som ges i tabell C1,
multipliceras med den érliga kostnaden for drift och underhéll samt laggs till investe-
ringen for att fa totala kostnaden under livscykeln.

Resultatet av berdkningen ger den totala kostnaden under brukstiden och maste darfor
jamforas med ett alternativ. Alternativet kan vara en annan investering, se exempel A
eller alternativet att inte gora ndgot, se exempel B.

Tabell C1. Nusummefaktor. En faktor baserad pa brukstid och kalkylrédnta som kan
anvandas om kostnaderna &r samma varje ar under brukstiden.

Brukstid

Kalkylranta
0 % 1% 2% 3 % 4 % 5% 6 % 7% 8% 9% 10% 15%
2 2.00 1.97 1.94 1.91 1.89 1.86 1.83 1.81 178 176 1.74 1.63
3 | 3.00 2.94 2.88 2.83 2.78 2.72 2.67 262 258 253 249 228
4 | 4.00 3.90 3.81 3.72 3.63 3.55 3.47 339 331 324 317 285
5 | 5.00 4.85 4.71 4.58 4.45 4.33 4.21 410 399 389 379 335
6 | 6.00 5.80 5.60 5.42 5.24 5.08 4.92 477 462 449 436 3.78
7 | 7.00 6.73 6.47 6.23 6.00 5.79 5.58 539 521 503 487 4.16
8 | 8.00 7.65 7.33 7.02 6.73 6.46 6.21 597 575 553 533 449
9 | 9.00 8.57 8.16 7.79 7.44 711 6.80 6.52 6.25 6.00 576 4.77
10 | 10.00 9.47 8.98 8.53 8.11 7.72 7.36 7.02 671 642 6.14 5.02
15 | 15.00 13.87 1285 1194 1112 10.38 9.71 9.11 8566 806 7.61 5.85
20 (20.00 18.05 16.35 14.88 13,59 1246 11.47 1059 9.82 9.13 8.51 6.26
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Exempel A: Exempel pa livscykelkostnad

Val mellan tva olika utrustningar: Alt 1 och Alt 2

Beskrivning av berakning av livscykelkostnad for tva alternativa
investeringar

Brukstid 20 ar Nusummefaktor 11,47
Kalkylranta 6 %

Alt 1 — Investering 5000 kr
Drift & UH 850 kr/ar

Alt 2 — Investering 3000 kr
Drift & UH 1200 kr/ar

Total livscykelkostnad for Alt 1: 5000 + (850x 11,47) = 14750 kr
Total livscykelkostnad for Alt 2: 3000 + (1200x 11,47) = 16 760 kr

I exempel B jimfors en foreslagen atgird med att inte gora ndgot. Aven hir anvinds
nusummefaktorn for att berdkna nuvirdet av den besparing som gors. Hér ges dven
exempel pa berdkning av rak dterbetalningstid. I dessa exempel ingar ingen inflation
och priserna &r reala.

Exempel B: Exempel pa livscykelkostnad och aterbetalningstid.

Livscykelkostnad

Beskrivning av livscykelkostnad for att utvardera om man ska genomféra en
atgard, jamfort med att inte gora nagot.

Utvardering av atgardsforslag:
Férvarmning med varmt avloppsvatten, installation av varmevaxlare

Installationskostnad: 50 000 kr

Brukstid 20 ar, Kalkylrénta 6 % ger nusummefaktor 11,47 i tabell C1.
Minskad driftkostnad jamfort med att inte gora atgarden: 6500 kr per ar
Nuvarde av besparingen: (11,47 * 6500) = 74555 kr

Besparingen under 20 ar ar storre an installationskostnaden varfor det ar
fordelaktigt att genomféra atgarden.

Aterbetalningstid
Aterbetalningstid: 50000/6500 = 7,7 &r
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Bilaga D: Mall for utvardering och
uppfolining av atgardsférslag

Nedan visas ett exempel pa mall for information om identifierade energieffektiviserings-
atgarder.

Atgard:
Omréade:

0O Byggnader
O  Verksamhet
O Transport

Beskrivning:
Vad innebér dtgdrden? Kan den samordnas med andra tgérder?

Energibesparing (MWh/ar)

Kostnadsbesparing (kr/ar)

Investering (kr)
Brukstid (ar)
Kalkylranta (%)
LCC/Annuitet
Aterbetalningstid (ar)

Uppféljningsmetod:
P4 vilket sétt utvérderar vi effekten av atgédrden nér den har genomférts?

Andra effekter av atgarden, mervarden:
Till exempel arbetsmiljé, miljé, produktkvalitet...

Registrerad av:

Datum:

Atgiirdsforslagen sammanstills sedan limpligen i en atgirdslista som kan bifogas hand-
lingsplanen. Nar handlingsplanen tas fram &r det lampligt att Gvervdga om vissa av
atgirderna kan kombineras for att 6ka Ionsamheten.
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Bilaga E: Att tdnka pa vid planering
av EKL och upphandling av
certifierad energikartlaggare

Foéljande text dr inte en fullstindig beskrivning 6ver hur en upphandling av en certifierad
kartliggare ska ga till utan texten dr tinkt att fungera som en guide som kan hjdlpa till
att skapa en grund for framtagning av upphandlingsunderlag men dven fungera som ett

internt underlag for genomforande inom befintligt ledningssystem.

Niér en certifierad energikartldggare anlitas &r det viktigt att tinka igenom ett antal
aspekter. Energikartlaggningen dr ett omfattande och kontinuerligt arbete och bor vara
en del av foretagets kontinuerliga verksamhet. Tabell E1 innehéller viktiga fragestall-
ningar som ni som foretag behdver fundera pé innan ni tar fram ett forfragningsunderlag
och tabell E2 innehaller forslag till vad som bor inga i ett forfragningsunderlag.

Tabell E1. Fragestallningar infér upphandling.

Egen kompetens

Vilken egen kompetens finns for att arbeta med energikartlaggningen
s& smidigt som mojligt?

Vem bor ingéd i den egna projektgruppen tex energistrateg,
héllbarhetsansvarig, drifttekniker, anlaggningschefer?

Vem ansvarade for kartlaggningen i forra omgéngen?

Ansvar

Vem ansvarar for olika moment i kartldggningen t.ex. insamling av
energidata och rapportering till Energimyndigheten?
Vilka interna resurser behdver medverka/informeras om EKL?

Onskat utfall

Vilka urvalskriterier skall vi ha vid upphandling betréffande pris kontra
forvantad kvalitet?
Finns interna miljo- eller energimal som EKL kan hjélpa oss uppna?

Omfattning och
radighet

Vilka férutsattningar och begrénsningar ser vi fér genomférandet av
energikartlaggningen?
Ager vi v8ra egna lokaler eller &r vi hyresgéster?

Egenskaper hos
kartlaggaren

Vilken egenskaper/kunskaper behdver kartlaggare ha t.ex. specifik
teknisk kompetens, projektledarerfarenheter, integritet, branschkunskap?

Urvalskriterier

Vilka urvalskriterier skall vi ha vid upphandling betraffande pris kontra
férvantad kvalitet?

Dokument och
underlag

Har vi koll pa var vi hittar féregdende energikartlaggning?
Har vi koll p& den information som behdvs for att energikartlaggare ska
kunna ldmna anbud?

Foérutséattningar for
kalkyler

Har vi koll pa vilka forutsattningar for de ekonomiska kalkylerna vi vill att
kartlaggaren anvander (energipriser, kalkylranta)?

Har vi krav pa och/eller nskemal om nyckeltal?

Ska samtliga atgardsforslag detalj beddmas eller kan de med exempelvis
langre aterbetalningstider/mer komplexa indikativt bedémas vad galler
effekt och kostnad?
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Tabell E2. Checklista fér upphandlingsunderlag.

Ambitionsniva

Beskrivning om vad vill ni som foretag fa ut av kartlaggningen.
T.ex. information om det finns interna miljo- eller energimal.

Omfattning

Antalet enheter* med ytor och om tillgangligt energidata
pé arsbasis.

Radighet for olika enheter*

Information om hur ser radigheten ut. Ar det t.ex. varm eller kall
hyra? Ager ni byggnaderna?

Verksamhet

Overgripande beskrivning av verksamheten i olika enheter*.

Information om andra
underlag

Ange for varje enheter om OVK, energideklaration, tidigare
energikartlaggningar eller liknade finns tillgangliga. Dessa behdver
dock inte bifogas.

Genomfdérande

Ange vilken tidplan har ni téankt er for genomférandet. Ni bor be

energikartlaggaren bor specificera antal platsbesék och timmar som
hen uppskattar de kommer att behévas. Om ni vill handla upp EKL i
olika steg bér ni specificera vilka moment som ska ingé i vilket steg.

Leverans

Information om 6nskad leverans. Tex vill ni att kartlaggaren levererar
ett séarskilt underlag for rapportering till Energimyndigheten eller ska
resultatet presenteras inom organisationen?

* Beroende pa foretagets verksamhet kan en enhet vara en anlaggning, byggnad, verksamhetsstalle

eller liknade.

Aven om tabellerna ovan #r skrivna utifran ett bestillarperspektiv kan de dven anvindas
av dig som certifierad kartldggare. Tabell E2 &r en bra viagledning 6ver vilka dokument
som ni kan be féretaget ta fram innan ni skriver ert anbud eller en offert.

Omfattas ni av lag (2016:1145) om offentlig upphandling behdver ni sidkerstélla att
era upphandlingsdokument innehéller all relevant information for att leverantdrer ska
kunna ldmna ett anbud som matchar det som efterfragas i upphandlingen. Ténk pa att
krav i en upphandling kan utga fran detaljkrav, som anger detaljerade krav pé varans
egenskaper eller hur tjansten ska utforas, och/eller funktionskrav, som beskriv krav pa
funktionen, det vill sdga vad som ska uppnaés istéllet for hur ndgot ska uppnas.
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Bilaga F: Lastips och nyttiga lankar

Energimyndigheten: Information om EKL
http://www.energimyndigheten.se/ekl

Energimyndigheten: Arbeta med energiledning
http://www.energimyndigheten.se/energieffektivisering/jag-vill-energieffektivi-
sera-min-organisation/vagledning-och-hjalp/energiledning/

Standarder for Energikartldggning:

— Swedish Standards Institut: SS-EN 16247-1:2012

—  Energikartldggning Del 1: Generella krav
International Standard Organisation ISO: ISO 50002. Energy audits

Hjalp for att identifiera nyckeltal och atgéarder

Forbattrad statistik for lokaler — STIL2 http://www.energimyndigheten.se/sta-
tistik/bostader-och-lokaler/forbattrad-energistatistik-i-bebyggelsen-och-indu-
strin/statistik-i-lokaler-stil2/

— Energianvidndning i handelslokaler, ER 2010:17

— Energianvidndning i hotell, restauranger och samlingslokaler, ER 2011:11
— Energin i vara lokaler, ER 2010:08

— Energianvdndning och innemiljé i skolor och forskolor, ER 2007:11

— Forbattrad energistatistik for lokaler- ”Stegvis STIL” Rapport for ar 1
— Inventeringar av kontor och forvaltningsbyggnader, ER 2007:34

Resurseffektiv livsmedelshantering Relivs, &r ett av fordjupningsomradena
inom energimyndighetens bestéllargrupp lokaler, Belok.
http://relivs.se/

SVEBY: Utvecklingsprogram for standardisering och verifiering av energi-
prestanda i byggnader: www.sveby.se

Stdd vid kravstallning och upphandling

Energikrav BeBo, energikrav for flerbostadshus
https://www.bebostad.se/library/3196/energikrav-bebo-version-3.pdf

Beloks energikrav for lokalbyggnader
https://eef.se/wp-content/uploads/2017/11/Energikrav-Belok.pdf

Energimirkning av produkter http://www.energimyndigheten.se/energieffek-
tivisering/jag-vill-energieffektivisera-hemma/inkop-av-produkter/produk-
ter-med-energimarkning/

Upphandlingsmyndigheten: https://www.upphandlingsmyndigheten.se/hallbar-
het/stall-hallbarhetskrav/
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Fortsatt arbete och mervarden

Mervirden fran energieffektivisering:
http://www.energimyndigheten.se/energieffektivisering/jag-vill-energieffektivi-
sera-min-organisation/mervarden-av-energieffektivisering/

Guide for genomforande av energieffektiviseringsatgirder, ET 2017:11

Rapporten “’Incitament for energieffektivisering — Kall- och varmhyra
for lokaler”
http://webbutik.skl.se/sv/artiklar/incitament-for-energieffektivisering.html
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Hallbar energi for alla

Energimyndighetens uppdrag ar att férena ekologisk hallbarhet,
konkurrenskraft och férsérjningstrygghet i energisystem, som ar héllbara
och kostnadseffektiva med en 18g paverkan pa hélsa, miljé och klimat.

Vi bidrar med fakta, kunskap och analyser om tillférsel och anvandning av
energi i samhéllet, och arbetar for en trygg energiférsorjning.

Forskning om framtidens energisystem och teknik far stéd av oss. Vi stottar
ocksa affarsutveckling som gor det mojligt att kommersialisera innovationer
och ny teknik, och ser till att goda I&sningar kan exporteras.

Vi ansvarar for Sveriges officiella statistik pa energiomradet, och hanterar
stodsystem s& som elcertifikatsystemet och handeln med utslappsratter.
Dessutom deltar vi i internationella klimatsamarbeten, och férmedlar fakta
om effektivare energianvandning till hushall, féretag och myndigheter.

Energimyndigheten ar ocksa beredskapsmyndighet och sektorsansvarig
myndighet inom energiomradet.

@Energimyndigheten

Energimyndigheten, Box 310, 631 04 Eskilstuna
Telefon 016-544 20 00

E-post registrator@energimyndigheten.se
energimyndigheten.se
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