Utgivningséar 2006

Effektivare
uppvarmning i
fastigheter

Denna broschyr innehaller information

om effektiv energianvandning i industri- =
och servicefastigheter samt flerbostads- r
hus. Som fastighetsagare kan du bade

spara pengar och varna om miljén

genom att byta uppvarmningsform.
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Den hér broschyren vénder sig till

dig som forvaltar en fastighet som
varms med en panna for olja, kol,
naturgas eller stadsgas. Oavsett om
du driver en mindre industri, ansva-
rar for bostadsréttsforeningens drift
eller dger en hyresfastighet kan du
minska dina kostnader for, och din

miljopaverkan fran, uppvarmning
av dina lokaler. I broschyren finns
det tips pa hur du som fastighets-
dgare kan minska energianvind-
ningen och vilka alternativ det finns
till oljeeldning. Slutligen finns en
rad lankar och hénvisningar till mer
information.



Fran oljeeldning till fornybart

Olja har lange varit ett billigt och
praktiskt brinsle for uppvarmning.
Det é&r l4tt att hantera och innehaller
mycket energi per kubikmeter. Men
det &r ett fossilt brinsle som bildats
av djur- och vixtdelar under mil-
jontals ar. Eftersom fossila brénslen
bildas sa langsamt &r de inte forny-
bara i samma takt som de utvinns
idag. Nar tillvixtekonomier, som
till exempel Kina, borjar anvinda
stora mangder olja kommer konkur-
rensen att 0ka, vilket ocksa bidrar
till oljans prisstegring. Pa sikt kom-
mer troligen olja att vara for dyrt att
elda och vi kommer att vara tvung-
na att hitta andra uppvarmnings-
former och anvinda energin mer
effektivt.

Klimatforandringar

Vid forbranning av fossila branslen
frigors koldioxid som legat lagrad
i jordens inre och som inte deltagit
i det naturliga kretsloppet mellan
atmosfiren och vixtligheten pa
miljontals &r. Det blir ett nettotill-
skott av koldioxid. Anvdndning av

CO2

fossila brianslen bidrar till klimat-
fordndringarna med stigande tem-
peratur pé jorden som f6ljd. Det

ar detta som kallas for vaxthus-
effekten. Vi bor darfor ersitta
branslen som olja, bensin, kol och
naturgas med fornybara branslen.
Aven el kan bidra till vixthuseffek-
ten, da en del produceras i kraftverk
som anvander fossila brianslen.

Biobransle battre for miljon
Eldning av biobrénsle producerar
ocksa koldioxid, men om aterplan-
tering av trad sker blir nettoutslap-
pen till atmosféren noll eftersom
véxande biomassa fangar upp och
binder koldioxid ur luften. Daremot
bidrar forbranning av biobrénsle till
andra miljoproblem, till exempel
forsurning och utsldpp av dmnen
som dr skadliga for ménniskors
hilsa. Dérfor bor vi alltid strédva
efter att anvinda sa lite brénsle som
mojligt. Den energi som dr mest
ekonomisk och bidrar minst till
miljoutslidpp dr den energi som inte
anvénds.

CO2
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Biobransle

Statliga styrmedel

Staten har under senare ar infort

en rad styrmedel for att minska an-
viandningen av fossila brénslen och
el. Darutdver har olika atgirder vid-
tagits for att stimulera effektivise-
ring inom industrin, bostdder och
service. Miljoskatter, som exem-
pelvis koldioxidskatt, gynnar ener-
gislag med mindre miljopaverkan.
Skatteldttnader och bidrag har 1am-
nats vid byte av energislag eller an-
viandande av energieffektiv teknik.
Aven inom EU pagar ett arbete for
att effektivisera energianviandning-
en och minska forbrukningen av
fossila branslen. Medlemslédnderna
har infort handel med utslappsratter
och olika direktiv som syftar till att
minska energianvédndningen.

Minskad oljeanvandning i
Sverige

De stigande priserna pa olja och
dess negativa miljoegenskaper har
medfort att anvéndningen i Sverige
har minskat inom alla omrédden
utom transportomradet. Den

Vid férbréanning av olja, och andra fossila branslen, bildas koldioxid (CO2) som gér ut i atmosféren och bidrar till

vaxthuseffekten. Aven vid eldning av biobrénslen produceras koldioxid, men denna kan aterupptas av vaxtligheten.



frimsta anledningen 4r att det inom
transportsektorn inte har funnits
nagra konkurrenskraftiga alternativ
till bensin och diesel.

Bostédder och service

Inom bostider och service anvénds
olja framst for uppvérmning och
sedan 1983 har oljeanvidndningen
minskat med 70% inom dessa sek-
torer. Olja for uppvarmning har
ersatts med el, fjarrvdrme, virme-
pumpar och biobrénslen vilket
framfor allt &r en f6ljd av dkade
energipriser, energibeskattning och
investeringsprogram.

Industri

Trenden é&r inte lika tydlig inom
industrin dér oljeanvindningen
péverkas av konjunkturen. Olje-
anvandningen for uppvirmning

och industriprocesser har minskat
med 45% jamfort med 1983. En for-
klaring till att minskningen inte ar
lika stor som for 6vriga sektorer dr
att tillverkande industri ar befriad
fran energiskatt och betalar en redu-
cerad koldioxidskatt. Det kan &dven
vara svart att hitta andra alternativ

4n olja, exempelvis for vissa pro-
cesser inom industrin.

Fortsatt stigande oljepriser
Det mesta talar for att priset pé olja
kommer att fortsétta stiga. Globalt
okar anvindningen av olja med ett
par procent per ar samtidigt som

Oljeanvandning per sektor i Sverige, 1983-2004
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vara statsmakter av miljoskal for-

soker minska oljeanvidndningen
genom exempelvis skatter. Darfor
kommer priserna pa fossila brénslen
troligen att vara hoga dven i fram-
tiden. For uppvarmning av lokaler
finns flera konkurrenskraftiga alter-
nativ som kan ersétta oljan, exempel-
vis egen biobrinsleanldggning eller
fjérrvarme.

Las mer

Information om klimatférandringar
med mera finns pa Naturvardsverkets
hemsida: www.naturvardsverket.se

Mer information om Sveriges oljean-
vindning finns i Energimyndighetens
publikation Energiindikatorer 2006.



Minska energianvandningen
med enkla atgarder

Det finns méanga anledningar till

att effektivisera sin energianvand-
ning. Nér priserna pa energi stiger
paverkas i allt storre grad priset

for varor och tjanster. En energibe-
sparing pa 20% for en fastighet &r
ofta fullt mojlig. Om ditt foretag
har energikrivande tillverkning
eller processer kan mojligheterna
till effektivisering vara énnu storre.
All energianvindning medfor nagon
typ av miljobelastning. Vill du som
fastighetségare minska din milj6-
paverkan och spara pengar bor du
se over vad som enkelt gér att effek-
tivisera.

Energiledningssystem

Vill man arbeta med energieffek-
tivisering pa ett systematiskt och
malinriktat sétt kan man anvén-

da sig av ett energiledningssystem.
Ett energiledningssystem ska ge
mer kunskap at féretaget om dess
energianvindning. Genom att sét-
ta upp mal om sténdig effektivise-
ring, minskar kostnaderna for kopt
energi.

For féretag finns idag méjlighet att
bli certifierade enligt svensk stan-
dard for energiledning, SS 627750
- liknande kvalitetsstandarden
ISO 9000 och miljostandarden
ISO 14000. Denna standard ar en
bra utgangspunkt for icke certifie-
rade foretag.

Energideklarationer

Som ett led i arbetet med att mins-
ka energianviandningen i byggna-
der infordes den 1 oktober 2006 en
ny lag om att dgare till byggnader
ska bli skyldiga att deklarera energi-
anviandningen i en energideklara-
tion. Energideklarationen ska bland
annat innehalla uppgifter om hur
mycket energi byggnaden anviander
under ett &r samt rekommendationer
om effektiviseringsatgarder.

Energikartlaggning

For att kunna minska energianviand-
ningen bor du forst gora en energi-
kartlaggning dér du tar reda pa hur
mycket energi som anvénds i fastig-
heten och vad den anvinds till. Hur
energianvindningen fordelar sig

pa fastighetsel, uppvarmning och
varmvatten kan vara mycket olika
beroende pa vilken typ av fastighet
det dr fragan om. Samtidigt kan du
ta reda p4 om de som dagligen vis-
tas i fastigheten upplever nagra pro-
blem med inomhusklimatet.

Genom att notera oljeanvindningen
och ldsa av métaren for el och vat-
ten varje manad har du mojlighet
att folja energianvandningen och pa
ett tidigt stadium se om nagra for-
dndringar sker. Energileverantéren
kan ta fram uppgifter som visar an-
vandningen under de senaste aren.
For att du ska kunna jamf6ra oli-
ka &r bor du ta hdnsyn till om aret
varit kallare eller varmare &n nor-
malt. Det gor du med uppgifter fran
SMHI om graddagar och normalar
for den aktuella orten. Nyckeltal
for energianvindningen inom oli-
ka branscher kan ge en végledning
om den egna energianvindningen &r
hog eller lag. Nyckeltal finns bland

annat hos SCB, Energimyndigheten

och olika branschorganisationer.

Vad kan du gora for att
effektivisera?

Det finns méanga olika sitt att effek-
tivisera energianvandningen. Vilka
atgédrder som dr aktuella beror i stor
utstrackning pé vad fastigheten
anvénds till och vilka effektivise-
ringsatgérder som redan gjorts. For
nybyggda kontorsbyggnader kan det
till exempel vara belysning som har
storst energibesparingspoten-

tial. For ett tillverkningsforetag kan
det handla om att battre ta till-

vara spillvarmen, det vill sdga
viarme som kommer frén tillverk-
ningsprocesserna.

Kom ihag att enklare effektivise-
ringsatgérder kan minska ditt
varmebehov. Det i sin tur paverkar
investeringskostnaden av en ny pan-
na, da du kan vélja en mindre an-
laggning.

Nattvandring
Ett bra sitt att borja effektivisrings-



arbetet ar att gora en nattvandring i
lokalerna nér ingen verksamhet pa-
gar. Da kan du upptécka utrustning
som dr igang helt i onddan, exem-
pelvis flaktar, kompressorer eller
belysning.

Inomhusklimat

Ett bra inomhusklimat, med kom-
fortabel temperatur och luftfuktig-
het, och laga energikostnader be-
hover inte sta i motsatsforhéllande.
Tvértom samverkar dessa faktorer
ofta. Ett bra exempel &r kallras

vid fonster. Kalla fonster kyler ner
luften som sjunker och vi upplever
det som drag. Med energieffektiva
fonster minskas varmeforlusterna
genom fonstret samtidigt som

de obehagliga luftrorelserna
forsvinner.

Byggnadens klimatskal

Med ett bra klimatskal, husets iso-
lering och skydd mot vider och
vind, hindras virme fran att licka
ut genom tak, vaggar, fonster och
dorrar i onddan. Hur vl isolerade

nybyggda fastigheter ar har varierat
under aren. Generellt sett ar fastig-
heter som &r byggda efter energi-
kriserna pd 1970-talet vél isolerade.
Exempel pé atgérder for att forbét-
tra klimatskalet ar att tilldggs-
isolera, byta fonster eller komplet-
tera med lagenergiglas samt se dver
titning av fonster och dorrar. Aven
installation av automatiska port-
och dorrstangare och solavskarm-
ning kan vara aktuellt.

Varmesystem

En forutsdttning for att undvika
onddiga energiforluster &r att
viarmesystemet inte héller for hog
temperatur och &r ritt injusterat.
Om distributionssystemet ar rétt
instéllt fordelas varmen till alla
utrymmen. Det kan exempelvis
innebéra att alla ldgenheter i ett
flerbostadshus far en jaimn tempe-
ratur. Du bor ocksa se till att inom-
hustemperaturen inte dr onodigt
hoég. Genom att minska inomhus-
temperaturen med en grad mins-
kar virmekostnaderna med ca 5%.
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Viktiga grunddata

for energikartlaggningen

* Anvandning av olja de
senaste aren

e Elanvandning i kWh/ar for de
senaste aren

e Uppvarmning av totala ytor samt

biytor
e Vattenforbrukning, m®/ar
e Varmvattenférbrukning, m%ar
e Husets byggnadsar

Graddagar

Graddagar &r ett matt pa skillna-
den mellan inomhustemperaturen
och medeltemperaturen utomhus
under ett dygn. En inomhustem-
peratur pa +20°C och en medel-
temperatur p& -5°C ger alltsa 25
graddagar. For att kunna jamféra
energianvandningen for uppvarm-
ning av en byggnad mellan olika ar
anvands normalarskorrigering. Det
innebar att ett ars graddagar divi-
deras med ett normalt ars grad-
dagar. Normalarets graddagar ar
baserat p4 medeltemperaturen
under en 30-arsperiod.



Om radiatorerna, virmeelementen,
forses med termostatventiler kdnner
dessa av om det finns andra virme-
kéllor och stryper varmetillforseln.
Pa sa sitt kan viarmen fran solin-
strdlningen eller frin ménga ménnis-
kor som vistas i lokalen tas till vara.

Drift och underhall

Det kan finnas stor potential for en-
ergieffektivisering genom att satsa
mer pa drift och underhall. En rok-
gasanalys ska goras regelbundet for
att se till att pannan ar rétt installd.
Regelbunden trimning av uppvarm-
ningsanldggningen och sotning av
pannan forbéttrar verkningsgraden
och minskar behovet av kopt energi.

En bra metod for att minska utgif-
terna och miljépaverkan dr att folja
upp driften med hjélp av energista-
tistik. Du kan dven se till att den
personal som skoter byggnadens
virme- och ventilationssystem har
bra kunskaper.

Ventilationssystem

God ventilation dr nédvéndig for

ett bra inomhusklimat, men innebér
ocksé stora varmeforluster. Driften
av ventilationssystemet bor anpas-
sas sa att det bara ar igang nir lokal-
erna utnyttjas. Regleringen kan ske
med tidur eller sensorteknik. En del
av viarmeenergin som forsvinner
med ventilationsluften kan atervin-
nas med en virmepump eller virme-
vixlare. Elférbrukningen kan stiga
till f6ljd av virmepumpens el-
anvindning eller ett 6kat luftmot-
stand genom viarmevixlaren. Pa
samma sitt som for virmesystemet
kan luftflodet stéllas in sé att loka-
lerna far bra luftutbyte samtidigt
som onddig ventilation undviks.

Engagera den enskilde!

For bidsta resultat bor alla som nytt-
jar byggnaden bli engagerade. Ge-
nom att synliggdra energianvind-
ningen och skapa incitament for att
spara viarme och varmvatten kan
energianvindningen minska genom
dndrade vanor. Energianviandning-
en kan till exempel meddelas varje
ménad pa en anslagstavla tillsam-
mans med en kort redogorelse for
vilka atgirder som utforts. Perso-
nalen har ocksé ofta bra idéer och
erfarenheter som man kan ta tillvara
pa. Infor en beloning, ekonomisk
eller symbolisk, for atgérder som
leder till minskad energianvand-
ning. Aven utbildning #r en bra
metod att uppmérksamma energian-
vandningen och dess konsekvenser.
En miljoutbildning for alla anstéllda
och att 16pande utbilda driftpersonal
ar ett steg pa vagen.

Vad kan du mer goéra?
Kylsystem anvinds i allt storre ut-

strackning och star dirmed for en
storre andel av den totala energi-
anvindningen. Forst och framst ska
kyla och uppvarmning samordnas
pa ett vil fungerande sitt. I vérsta
fall kan bada systemen vara i drift
samtidigt. Fastighetsidgaren kan
dven se till att kylmaskinen arbetar
under rétt driftsforhallanden och
undersdka om vdrme kan atervinnas
fran dess varma sida. Undersok om
det finns naturlig kyla i nirheten,
till exempel en sjo, vattendrag eller
grundvatten som kan ledas in i en
viarmevixlare och kyla byggnaden.

Installation av snalspolande kranar
och munstycken &r vanligtvis 16n-
samt i bostadshus. For verksam-
heter dar mycket varmvatten an-
vénds, till exempel storkok eller



duschar i omklddningsrum, finns ut-
rustning med automatisk sjélvstang-
ningsfunktion.

Inom maénga industrier kan man ta
tillvara pa spillvarmen fran tillverk-
ningsprocessen. Den kan exempel-
vis anvandas till att virma upp
byggnaden, eller distribueras vida-
re till nérliggande fastigheter eller
fjarrvdrmenit.

Exempel pa besparing
genom en béttre reglerad
ventilation

Foretaget ABB Motors & Machines
hade ett ventilationssystem som
automatiskt reglerades ner till
sparldge pa helgen och efter arbets-
dagens slut. Detta innebar att venti-
lationen var igdng under dagar som
till exempel langfredagen, nyars-
afton och juldagen nir dessa infoll
under mandag—fredag.

Spillvirme fran processer 4
Ateranvéndning inom byggnaden

Forsaljning till fjarrvarmenat eller
néarliggande fastighet

Uppvarmning 4 —

Med klimatstyrd uppvarmning kan du
varma upp byggnaden nér det behdvs

Samordning med andra system,
exempelvis kyla

Ventilation { ——

Behovsstyrd, dvs utifran drifttid,
ventilationsfléde och typ av verksamhet

For att inte ventilationen skulle vara
igédng da ingen verksamhet pégick
stingdes aggregaten av manuellt,

i avvaktan pa installation av ett
kopplingsur som kunde program-
meras for ett helt ar. Ddrmed min-
skade elforbrukningen med 130
MWh/ér och fjarrvarmeforbruk-
ningen minskade med 200 MWh/ar.
Detta motsvarar en besparing med
174 000 kr/ar rdknat med dagens
el- och fjarrvirmepriser. Atgérden
betalade sig omgéende.

Las mer

Mer information om hur du med
enkla atgdrder minskar energi-
anvédndningen kan du ldsa om i
Energimyndighetens publikationer
Minska foretagets energianvand-
ning, 2006, och Energieffektivise-
ring i industrin, 2001.

R

Energisparguiden — Erfarenhet av
energieffektivisering i offentliga
lokaler, U.F.O.S och Sveriges
Kommuner och Landsting, 2006.

Energihushéallning, Svenska
Kommunforbundet, 1996.

P Klimatskal
Isolera ratt utifran verksamhet
Se over rutiner med 6ppna portar

Byt till energieffektiva fonster




Tips!

Byt till battre uppvarmningsform

Att byta uppvarmningsform ér en
stor investering och den nya anliagg-
ningen kommer att vara i drift i
minst 20 ar. Forutséttningarna som
du grundar ditt val pd kommer att
forandras. Vid brist dr det sanno-
likt att priserna okar. Dessutom kan
emissionskrav, miljéavgifter och
skatter fordndras. Figuren till hdger
visar hur energipriserna har varierat
under den senaste tiodrsperioden.
Nér du ska byta uppvarmnings-
form, ténk pa att vélja ett fornybart

Om man tittar pa pannans hela

livslangd dominerar brénslekost-
naderna. Darfor ar det viktigt att
titta p& pannans verkningsgrad,

som &r ett matt pa pannans for-

maga att utnyttja branslet.

energislag. Om anlidggningen byggs
flexibel kan du till en rimlig kost-
nad byta energislag.

Alternativ till olja

Intressanta alternativ till oljeupp-
varmning ar fjdrrvirme, virme-
pumpar och egna biobrénslepannor.
Eventuellt kan systemet dven kom-
pletteras med solvarme. Vilken upp-
varmningsform som passar bést be-
ror pa fastighetens forutsattningar.
Forhéllanden som paverkar valet dr
bland annat:

* Finns fjarrvirme i omradet?

+  Finns utrymme for bréinsle-
forrad?

+ Ar marken ldmplig for borrning?
*  Finns utrymme for solfangare?

»  Vilka resurser kan avsittas for
drift av varmesystemet?

Kostnaderna for uppvarmnings-
systemet bestér av investering,
bransle samt drift och underhall.
For att jamfora olika alternativ kan
man anvinda olika metoder for att
gora kalkyler. En metod 4r att gora
en berdkning av livscykelkostnaden
(LCC) for de olika alternativen.
Metoden visar att brianslekostna-
derna utgdr en stor del av de totala
kostnaderna under ett virmesystems
hela livslangd. Eftersom invester-
ingen gors for en ldng period och
osdkerheten i framtida bransle-
priser dr stor blir kalkylerna rela-
tivt osdkra. Det &r darfor bra att

komplettera med en kénslighets-
analys, som visar hur resultatet av
berdkningen paverkas av ett hogre
eller lagre energipris.

Vid byte av uppvarmningsform

ar det bra att dven ténka pé dess
miljopaverkan. Det &r en svar fraga
dé miljopaverkan vérderas olika.
Tidigare har forsurning och éver-
gddning varit viktiga miljoproblem.
Idag ar det storsta hotet klimat-
paverkan. Du bor dven ta hinsyn
till lokala faktorer som buller och
utslépp av partiklar som péaverkar
minniskans hilsa. Tabellen till
hoger visar hur uppvarmnings-
formerna paverkar véar miljo.

Att byta fran olja

till pellets I6nar sig!

I en skola i Mellansverige insig
kommunen att den ena av tva
oljepannor var féardig for skrotning.
Eftersom kommunen har en bio-
energiprofil valde de att installera
en pelletspanna. Investeringen for
den nya pannan 1&g pa omkring
480 000 kronor. Den tidigare ér-
liga forbrukningen pa 25 m® olja
ersattes av ca 50 ton pellets. Detta
innebér, med dagens priser pa olja
respektive pellets, en aterbetalnings-
tid pé 3-8 ér. Att konvertera fran
olja till biobrénsle ar alltsa 16nsamt
dven utan bidrag. Fler exempel
finns i broschyren ”Bioenergi i fast-
igheter — Reportage fran lyckade
satsningar” som finns att 14sa pa
www.gde-net.se.



Miljo- och halsoaspekter pa nagra vanliga uppvarmningsformer

Lokal

Klimat- Forsurning/ halsopaverkan Exergi

péverkan Svergdédning (partiklar) Buller (se faktaruta)
Sol
Pellets - - 0
Fjarrvarme 0 O
Véarmepump - O -
Naturgas -
Olja - - O

Energipriser i Sverige, 1995-2006
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Exergi

Exergi &r ett matt pa energins
kvalitet. Elektrisk energi kan
anvandas till exempelvis belys-
ning och motordrifter, vilket inte
varmeenergi kan. Darfér kan man
se det som sl6saktigt att anvanda
el fér uppvarmning. Eftersom den
elproduktion vi har i Sverige idag
inte técker behovet blir det en allt
viktigare fraga att anvanda rétt
sorts energi till ratt uppgift.

El och koldioxid

Gron el &r producerad med for-
nybara energikéllor som vind- och
vattenkraft eller biobrénslen och
som inte ger nagra utslapp av
koldioxid.

Nordisk mix &r ett genomsnitt av
koldioxidutslappen fran all elpro-
duktion i Norden.

Marginalel kallas den elproduktion
som sker vid toppbelastning, nar
el behover kopas in fran exempel-
vis dansk kolkraft.

11



Fjarrvarme och narvarme

Fjarrvarme ar bekvamt for fastig-
hetsdgaren eftersom virmen kom-
mer fardig till huset genom ned-
grivda ror. Via varmevixlare
overfors varmen till husets varme-
ystem. Det ger en driftsséker upp-
varmningsform som dessutom tar
lite utrymme. Vérmen kan pro-
duceras i stora fjarrvirmeverk som
levererar virme till en hel stad eller
i virmecentraler som forsorjer ett
mindre omrade. Fjarrvirme och el
kan dven produceras samtidigt i
kraftvarmeverk, vilket ar ett effek-
tivt sétt att anvénda brénsle.

Fjarrvarmenitet ar begrinsat till
relativt titt bebyggda omraden pa
grund av hdga kostnader for ror-
dragning. Det innebér att fjarrvirme
framst finns i stider och i central-
orter. For flerbostadshus i Sverige
ar fjarrvirme den vanligaste upp-
varmningsformen med omkring
77% av den uppvérmda arean.

Fjarrvarmeverk :

4

Nérvirme

Om ett antal fastigheter ligger
relativt ndra varandra, men dnda
utanfor fjarrvirmenétet kan fastig-
hetsidgarna uppfora en gemensam
varmecentral. Den tacker virme-
behovet for alla de aktuella fastig-
heterna i stillet for att installera en
panna i varje fastighet. Ett sddant
litet fjarrvarmenit brukar kallas
narvdrme och kan antingen dgas
av anvédndarna eller av en utomsta-
ende part. Fordelarna blir givetvis
de samma som beskrivits for fjarr-
viarme. Om fastighetsdgarna sjilva
dger panncentralen och nétet blir
de inte beroende av en enda virme-
leverantor.

Ekonomi

Kostnaden for att ansluta en fastig-
het till fjairrvirmenétet och priset
for fjarrvérme varierar kraftigt
mellan olika fjarrvirmeleverantorer.
For att fa aktuella priser kontaktar

AA v
Vattenverk Avlopp

— |

For att producera fiarrvarme anvands idag framst biobrénslen. Aven andra energislag s& som spillvarme fran industrin
och avfall kan anvéndas. Varmeproduktionen sker i centrala anlaggningar och distribueras vidare till anvandarna.



man foretaget som dger fjarrvirme-
nétet pd orten. Pa de flesta orter
rader fjarrvirmemonopol, eftersom
det bara finns en leverantor av fjérr-
viarme. Déremot konkurrerar fjérr-
viarmen med andra energislag.

Miljo

En av fjarrvarmens stora fordelar

ar att det gar att anvédnda olika
brénslen. Tidigare var olja det
dominerande brénslet i fjarrvirme-
verken, med nu har det skett en
overgang till biobrdnslen. Man an-
vander dven spillvarme fran indus-
trin, som annars kan vara svér att ta
tillvara pa. Varmeproduktionen sker
i anldggningar som drivs av kvali-
ficerad personal, har optimala for-
branningsforhallanden och avan-
cerade reningssystem. Detta ger
stora milj6fordelar jamfort med om
varje fastighet skulle ordna sin egen
varmeforsorjning. En nackdel ar att

drygt 11% av energin gar forlorad
pa vigen fran fjarrvarmeverket till
anvindaren.

Komfort

Den utrustning som behovs for att
ta emot fjarrvarme kallas fjarrvirme-
central och bestar av virmevéxlare
och regleringsventiler. Fjarrvarme-
centralen &r robust och driftsdker
vilket medfor att arbetet med till-
syn och skdtsel blir minimalt. Nar
en oljepanna ersétts med fjarrvirme
frigors utrymme eftersom varken
brénslelager eller panna behovs.
Samtidigt férsvinner den spillvirme
som tidigare virmt upp pannrum-
met. For att undvika fuktproblem
kan en radiator installeras i de ut-
rymmen som riskerar att bli kalla.

Las mer
Svensk Fjarrvarme:
www.svenskfjarrvarme.se

Ekonomi

-|- Ofta lagre energikostnader
an olja och el

== Endast en leverantdr

Miljé
< Léga utslapp av miljisskadliga
amnen

<= Stor andel férnybara bréanslen

Komfort
< Kraver lite utrymme
<= Liten arbetsinsats
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Varmepump

Med en virmepump kan man an-
vinda viarmekéllor med lag tempe-
ratur for uppvarmning. Virmen kan
hémtas fran en rad olika héll som
exempelvis berggrund, sjo, uteluft,
franluft eller spillvdrme fran pro-
cesser. Med hjilp av en eldriven
kompressor flyttar den virme fran
exempelvis berggrunden till fastig-
hetens virmesystem, se bilden
nedan.

De olika varmekillorna som kan
anvindas for virmepumpar har
olika for- och nackdelar. Da en
oljepanna byts till en virmepump
riknas detta som ett tillskott av el-
anvindning och bor ddrmed réknas
som marginalel, se faktaruta sidan
11. Eftersom marginalel rdknas som
el producerad i kolkraftverk riknas
virmepumpen som ett simre alter-
nativ ur klimatsynpunkt.

Viarmepumpar drivs med el. Den
kan leverera cirka tre gdnger mer
energi i form av virme 4n den an-
vénder el for att driva kompressorn.
Detta betecknas som “varmefaktor
3”. Ofta anvénds dven el som kom-
plement, da pumpen inte kan ticka
hela energibehovet.

Bergvarme

For att kunna anvidnda den virme
som finns lagrad i berggrunden
krévs att man borrar flera djupa hal,
sé kallade energibrunnar. Fordelen
ar att berget kan ge dnskad méangd
viarme aret om och att slangen

som hdmtar viarme till virmepum-
pen ligger vil skyddad i borrhalet.
Marken éterstélls nar borrningen
vél dr genomford och det méarks
inget av borrhélet. Nar virmepum-
pen ér fardiginstallerad, kan du var-
ken se eller hora den.

Jordvarme

Att himta virme fran marken via en
nedgravd slang kriver en stor tomt-
yta. Slangen laggs frostfritt, pa ett
djup av 90-150 cm, och &r vanligast
i sodra Sverige. Installation av jord-
virme innebdr bland annat att delar
av marken maste griavas upp och
eventuella buskar tas bort dar slang-
en laggs. Trots att investeringskost-
naden &r lagre &n for bergvarme

ar jordvirme mindre vanligt for
storre fastigheter da det krévs stora
markytor.

Cirkulationspump

Sjovarme

En sj0 eller ett annat vattendrag i
ndrheten av byggnaden kan ock-

sé anvandas som virmekélla. Det
ar enklare och billigare att ldgga en
slang pa botten av en sjo dn att bor-
ra eller gréva for slangen. Slangen
ligger emellertid oskyddad pa bot-
ten och man maste se till att den
inte kan flyta upp. Tillstdndsproces-
sen for sjovattenvirmepumpar kan
vara komplicerad.

Grundvatten

En grundvattenvarmepump ham-
tar virme genom att ta upp vatten
ur ett borrhal i marken, kyla av det
och aterfora vattnet genom ett an-
nat borrhdl. Grundvatten héller rela-
tivt hog och konstant temperatur
under hela aret och &r darfor en bra
viarmekélla. Nackdelen ér att borr-
kostnaden blir relativt hdg. Det kan
vara svart att bedoma om det finns
tillrackligt med vatten och om det
finns fororeningar i grundvattnet
kan dessa sitta igen varmevaxlaren.

Kondensor

Kompressor

Expansionsventil

Cirkulationspump

Forangare

Lag temperaturkalla t ex
jord, berg eller sjovatten.

LI« 7

Med en varmepump kan kallor med I&g temperatur anvandas for uppvarmning. Varmen fran kallan flyttas sedan till

fastighetens véarmesystem med hjélp av en eldriven kompressor.



Uteluft

En luft-vattenvirmepump hamtar
varme fran utomhusluften och
avger den till det vattenburna sys-
temet. Ju kallare uteluften ar, desto
mindre virme kan dverforas till
varmepumpen. Det innebér att den
i regel stings av helt vid tempera-
turer under -15°C. Dérfor maste
man ha en kompletterande virme-
killa, exempelvis den gamla olje-
pannan, som kan sté for uppvarm-
ningen under de kallaste dagarna.
Fordelen ér att virmekallan finns

i obegriansad médngd och att inves-
teringskostnaden &r relativt lag. I
en del system placeras hela virme-
pumpen utomhus och vattnet fran
radiatorerna leds ut till virme-
pumpen vilket medfor risk for frys-
skador vid strémavbrott.

Franluft

I franluftsventilerade byggnader
sugs inomhusluften ut av en fran-
luftsflakt. Tilluften kommer in via
ventiler i yttervaggar och fonster.
Om byggnaden har fliktdriven frén-
luft kan virmen i den utgaende
ventilationsluften anvédndas som
varmekalla. Varmekéllan héller en
konstant, hog temperatur aret om,
men &r begrinsad till ventilations-
flddet. Franluftsvirmepumpen bor
darfor betraktas som ett komple-
ment till andra varmekallor. En an-
nan nackdel med systemet ar att det
ibland orsakar stérande buller fran
flaktar och don.

Ekonomi

Investeringskostnaden for olika
typer av virmepumpar skiljer sig
kraftigt at och for bergvirme- och

grundvattenpumpar &r en forhéllan-
devis stor del av kostnaden kopplad
till borrningen av energibrunnarna.
Trots hdga investeringskostnader &r
viarmepumpar ofta ett konkurrens-
kraftigt alternativ for uppvarmning
eftersom de rorliga virmekostna-
derna dr laga. Varmepumpar drivs
med el och darfor forsdmrar stig-
ande elpriser 16nsamhetskalkylen.
Ett 14gt ranteldge ar fordelaktigt
eftersom investeringskostnaden &r
hég. Man bor ta reda pa hur stig-
ande rintor och elpriser paverkar
kalkylen.

Miljé

Asikterna gar isir om hur koldi-
oxidutslapp fran elférbrukning ska
beréknas, beroende pa hur man an-
ser att elen har producerats. Det de-
batteras dérfor hur virmepumpens
miljopaverkan ska bedomas i jim-

forelse med exempelvis oljeeldning.

Se tabell sidan 11.

I virmepumpen cirkulerar ett kold-
medium, vilket dr den vitska som
Overfor virmen fran den kalla de-

len av virmepumpen till den varma.

Tidigare anvindes kdldmedier som
bestod av freoner, CFC. De ir nu-
mera forbjudna i Sverige pa grund
av att de bryter ner ozonlagret. I
nya virmepumpar anvands vanligt-
vis fluorerade kéldmedier med for-
kortningen HFC. Dessa péaverkar
inte ozonlagret, men bidrar dér-
emot till vixthuseffekten. Det dr
dérfor mycket viktigt att vara akt-
sam vid tillverkning, installation
och skrotning av pumpen samt vid
pafyllning av koldmediet sa att ing-
et lickage uppstar.

Ekonomi

-l- Laga energikostnader
== Hdg investeringskostnad
Miljé

<= Inga utslapp lokalt

== Elberoende

Komfort

<= Kraver lite utrymme
<= Liten arbetsinsats

Komfort

Véarmepumpen kraver mindre till-
syn och underhall &n till exempel
pellets- och oljeeldning, men mer
an elvirme och fjarrvirme. Ett ser-
viceavtal kan upprittas i samband
med inkdp vilket kan innehalla ser-
vicebesok, garantier eller en for-
sdkring. Om fastighetsskotaren har
kompetens for tillsyn kan det ricka
med att hyra in specialkompetens
vid behov.

Liksom for fjarrvarme kan utrym-
men som tidigare virmts upp av
oljepannans spillvirme bli kalla,
med fuktproblem som f6ljd. Risk
for fukt kan undvikas genom att en
radiator installeras som ersittning
for spillvarme.

Las mer

Svenska Varmepumpforeningen:
www.svepinfo.se
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Biobransle

Biobrénsle dr ett samlingsnamn for
bland annat pellets, briketter, flis,
ved, halm och spannmal. Samtliga
ar fornybara brénslen som inte med-
for nagot nettotillskott av koldioxid
vid forbrénning. I strdvan efter att
minska utsldppen av vixthusgaser
ar biobrinslen intressanta alternativ
till fossila brénslen. Idag finns vél
utvecklad och beprovad teknik for
att elda biobrénslen i bade sma och

En biobransleeldad varmecentral bestér vanligen av ett branslelager, en anordning som matar pannan med bréansle,

stora anldggningar. Foérbranningen
sker helt automatiskt pad samma sétt
som vid eldning av olja.

De biobrénslen som vanligtvis an-
véands i medelstora fastigheter &r
pellets, briketter och flis.

Nir du véljer brénsle- och pann-
system bor du véga in foljande:

+ Finns det lokala féretag som
levererar bransle?

+ Vilken arbetsinsats dnskar du
for anldggningen/hur mycket tid
vill du att fastighetsskdtaren ska
lagga ner?

+  Vilken reglerbarhet pa effekten
onskas?

* Hur ofta kan leveranser ske?
(med hénsyn till exempelvis
buller och fara for barn)

*  Hur stort utrymme for brénsle-
lagring kan upplatas?

+ Ska flera olika energislag kunna
anvéindas? (med hansyn till
trygghet i virmeforsorjningen
och flexibilitet i bransleval)

Biobrénsle @

Pellets

Pellets ar det biobrinsle som dkar
mest i Sverige och dr det vanligas-
te bréinslet for sma och medelsto-
ra pannor. Pellets dr dyrare én flis,
men det hogre priset vigs upp av
andra faktorer. Pellets har hogt en-
ergiinnehall, 4r homogent och har
lag askhalt. En fordel med pellets
ar att det kan eldas i de flesta bio-
brénslepannor. Om den befintliga
oljepannan é&r i bra skick kan du un-
dersoka om det gar att byta ut olje-
brédnnaren mot en pelletsbrénnare.
Detta &r en relativt enkel atgérd
och ger lagre investeringskostnad
eftersom inte hela pannan méste
bytas ut.

Briketter

Briketteldning kan automatiseras
med hjilp av en anordning som
matar pannan med brinsle. Proces-
sen dr inte lika standardiserad som
for pellets, eftersom briketterna &r
storre och av varierande storlek.
Briketter &r inte heller lika energi-
tita som pellets och &r i forsta hand

v
Avlopp
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Vattenverk

sjalva pannan, kanaler for rékgas, eventuellt en ackumulatortank och en skorsten.



aktuellt for medelstora till stora
viarmecentraler. Det &r framforallt
brinslematning och reningsutrust-
ning som skiljer eldning av briket-
ter och flis fran pelletseldning.

Flis

Flis &r samlingsnamnet pa ett stort
antal olika briannbara restprodukter
fran exempelvis skogs- och sag-
verksindustrin med skiftande egen-
skaper. Branslekostnaden for flis

ar lagre dn for pellets och briketter,
men har ett antal tekniskt besvérliga
egenskaper som till exempel hogre
fukthalt och ldgre energiinnehall.
Detta medfor att fliseldning i regel
betyder hogre anlaggningskostnader
till foljd av storre bransleforrad
med mera. Fliseldning krédver dven
mer arbete av den som skdter an-
laggningen jamfort med pelletseld-
ning. Flis dr i1 likhet med briketter
ett brinsle som i forsta hand 1dm-
par sig for eldning i storre anldgg-
ningar.

Ekonomi

De laga brénslekostnaderna gor
att ett byte fran olja till biobrénsle
ar en god affdr for de allra flesta.
Genom att gora en forstudie och
ta in budgetofferter kan du fa en
god uppskattning av den totala
kostnaden.

Miljo

Rokgaserna innehaller ett antal
skadliga &mnen som svaveloxider
och kvéveoxider som fororsakar

forsurning och 6vergddning samt
stoft och flyktiga kolvdten som &r
skadliga for ménniskors hilsa. Den
stora fordelen jamfort med olja &r
att forbréanningen av biobrénsle &r
koldioxidneutral och inte bidrar till
vaxthuseffekten om kretsloppet ér
slutet.

Komfort

En biobréinsleanldggning kriaver
mer tillsyn och sk&tsel dn exempel-
vis eldning av olja, men arbets-
insatsen varierar mellan olika bio-
branslen. Pellets krdver minst
arbetsinsats eftersom brénslet ar
torrt och standardiserat, medan flis
ar mer kravande.

Aven utrymmesbehovet for anligg-
ningen varierar och dé frimst bréns-
lelagret. Pellets kan lagras i silo
medan flis lagras i en tippficka som
kréver storre utrymme. Energiinne-
hallet varierar ocksé kraftigt mellan
olika biobrénslen. For att ersétta 1
m? olja behovs 3,4 m® pellets eller
10 m® skogsflis (35% fukthalt).

Las mer

Bioenergi i fastigheter

— Reportage fran lyckade satsningar,
www.gde-net.se

Kloka steg till battre virme,
Norrbottens Energikontor AB.

Svenska Bioenergiforeningen:
www.svebio.se

Fakta om biobrénsle:
http://www.novator.se/bioenergy

Ekonomi

<= Relativt 18ga energikostnader

Miljé
<= Férnybart brénsle
== Utsldpp av stoft mm

Komfort

== Kraver utrymme

== Arbetsinsats for sotning
och askhantering
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Solvarme

Solviarme &r gratis och miljovénlig
energi. I solfangaren omvandlas sol-
ens stralar till viarme, till skillnad
fran solceller dir solstrdlningen
omvandlas till el.

Eftersom solviarme finns i stora
méngder fraimst under sommarhalv-
aret ar det alltid ett komplement till
en annan viarmekélla. Ofta anvénds
solfangare for att virma varmvat-
ten under sommarhalvéret, men vil-
jer du ett kombisystem kan du dven
fa tillskottsvarme till uppvarmning
under var och host.

Ett annat intressant anvandnings-
omrade ar anldggningar som har ett
stort behov av virme under somma-
ren, till exempel utomhusbad, sim-
hallar och campingplatser. Har kom-
mer solviarmens fordelar verkligen
till sin rétt.

En solvarmeanldggning bestéar av en
solfdngare, rorledningssystem med
pump, en ackumulatortank samt

ett reglersystem. Solvdarmekunder

maste ha en ackumulatortank som
varmelager och bor da tanka pa att
den tacker nagra dagars behov. Ge-
nom att lata solfdngare goéra varm-
vatten kan pannan stdngas av under
sommaren da den gar med lag verk-
ningsgrad.

Solfangaren bor placeras skuggfritt
i soderriktning med 30-45 graders
lutning for att kunna ta tillvara sa
mycket solinstralning som majligt.
Sydost- till sydvastriktning ar ock-
s& godtagbart. Solfdngare kan i re-
gel monteras pa hustaket. Om tak-
beldggningen ska bytas kan du vélja
takintegrerade solfangare som fung-
erar bade som tak och som vidrme-
producent.

Ju storre solfdngarytan ar desto mer
vérme kan tas till vara och ddrmed
behovs ocksa ett storre varmelager.
For bostadshus dimensioneras van-
ligtvis solfangaren for att huvud-
sakligen tdcka behovet av tapp-
varmvatten. Tabellen till hoger kan

Solvéarme

[

7
/7
/

A v

Avlopp

anviandas som en grov uppskattning
pa hur stor solfdngararea och acku-
mulatortank som behdvs.

Du bor kontrollera att det inte finns
nagra lokala bestimmelser som for-
hindrar att solfdngare installeras

pa hus eller mark. Kommunen kan
ocksa kriva bygglov for solvarme-
anldggningar.

Ekonomi

En solvirmeanldggning innebir en
forhallandevis stor investering, men
driftskostnaderna &r ddremot mini-
mala. Med laga réantor och en kva-
litetssdkrad utrustning som har en
livslangd pa 20-25 ér blir kostna-
den for solvirme konkurrenskraftig
jamfort med andra energislag.

Miljo

Solenergins miljofordelar &r uppen-
bara. Solvdrme &r fornybar, ger inte
upphov till ndgra utsliapp eller av-
fall och behover inte transporteras
langa strackor. Solfangare medfor

A
Vattenverk

| solfangaren pa taket omvandlas solens strélar till varme. Solvarme anvands ofta for att varma vatten under
sommarhalvaret. Med ett kombisystem kan du &ven f tillskottsvarme till uppvarmning under var och host.



darfor inga ndmnvirda utslapp vid
drift och den miljopaverkan som
uppstar nir solfangarna produceras
ar forsumbar i forhallande till deras
livslingd och den energi som kan
ersittas i ett virmesystem.

Komfort

Solfangare har lang livstid och kra-
ver lite underhall. Solvérmens
storsta nackdel &r att den produce-
ras i stora méngder pa sommaren
och déirfor bara kan anvindas som
komplement till en annan virme-
killa. For att solfangaranldgg-
ningen ska fungera bra med fa drift-
storningar och hog tillforsel av
virme dr utformningen av systemet
mycket viktig. Kontrollera gérna
att leverantdren har goda referenser
frén tidigare uppforda anldaggningar.

Lds mer
Solenergi, praktiska tillimpningar
i bebyggelse, Lars Andrén, 2001.

Forlag: Svensk Byggtjénst.

Uppskattning solfangararea och varmelager per lagenhet i flerbostadshus
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Offerter och avtal

Att byta uppvarmningssystem &r

en kostsam process som kriver en
hel del eftertanke och forberedelser.
Nér du har beslutat att gora en over-
syn av uppvarmningsformen bor du
g igenom foljande steg:

1 Samla in fakta om fastighetens
fysiska forhéllanden och for-
brukningsstatistik.

2 Genomfora en forstudie dar nu-
varande energianvindning och
olika alternativa uppvarmnings-
former och deras ekonomi samt
miljopaverkan analyseras.

3 Ta fram ett forfragningsunderlag
som beskriver dina krav pa upp-
varmningssystemet och skicka
ut det till flera olika entreprend-
rer/anbudsgivare. Det dr viktigt
att forfragningsunderlaget ar
genomténkt och tydligt.

4 Titta igenom offerterna och jim-
for dem med varandra for att det
bésta alternativet ska kunna
identifieras. Forutom pris &r
drift- och brénslekostnader,
leveranstrygghet, service och
miljohénsyn tungt vigande
faktorer. Vid val av entreprenor
bor du be om referensobjekt.
Kontrollera entreprendren ge-
nom Upplysningscentralen for
att sdkerstilla att foretaget inte
har ekonomiska problem. Be
dven om handlingar som visar
entreprendrens kompetens inom
omradet.

5 Fatta beslut om genomférande
och uppritta avtal med berdrd
entreprenor.

Faktainsamlingen kan du som fas-
tighetsdgare gora. Du kan dven gora
de andra stegen sjdlv. Det &r en stor
investering med en lang livsldngd
att byta uppvarmningssystem.

Standardavtal

Genom att anvidnda standardavtal
vid upphandling 6kar sdkerheten
och forutségbarheten. For att ett
standardavtal ska bli géllande i ett
avtal krédvs att det aberopas. Ett
aberopande kan se ut sa har: ”Som
villkor for anbudet géller ABT 94

— Allménna bestdimmelser for Total-
entreprenader.” Om man inte ar
séker pa att motparten kénner till
innehallet i standardavtalet ska man
skicka med en kopia pé standard-
avtalet.

Vid konsultuppdrag anvéinds exem-
pelvis Allminna bestdmmelser for
konsultuppdrag inom arkitekt- och
ingenjorsverksamhet (ABK 96)
och vid totalentreprenad Allménna
Bestdammelser for Totalentreprena-
der (ABT 94). Dessa bestimmelser
hittar du pa http://www.bygg.org/
standardavtal.asp.

Energitjanster

Energitjanster dr ett samlingsnamn
for nya tillvigagangssitt att genom-
fora besparingsfinansierad energi-
effektivisering och modernisering
av byggnader. En energitjinst om-
fattar garantier om exempelvis en
viss inomhustemperatur till ett fast
energipris eller att en viss energi-
besparing ska uppnds under ett ar.

Ett exempel pé en energitjanst ar

EPC, Energy Performance Con-
tracting. Energitjansteforetaget
analyserar byggnadens energi-
besparingspotential och skriver ett
avtal med byggnadens dgare om
vilka atgirder som ska genomforas.
Under avtalstiden utnyttjas vinsten
fran energibesparingen till att betala
energitjansteforetaget, som star for
investeringskostnaden. Om den ar-
liga besparingsgarantin inte uppnas
ar energitjansteforetaget skyldigt att
betala mellanskillnaden till kunden.
P& sé sétt motiveras energitjanste-
foretaget att leverera ett bra resul-
tat eftersom betalningen annars blir
mindre. Alla besparingar efter av-
talstiden tillfaller fastighetsidgaren.

Fardig varme

Forutom att uppfora en egen an-
laggning kan man vélja att teckna
avtal om sé kallad fardig virme
med en leverantor.



Leverantoren atar sig dé att projek-
tera anldggningen, sta for investe-
ringskostnaden for att uppfora an-
laggningen och leverera virme till
ett dverenskommet pris. I fardig
vérme kan @ven drift och under-
héll av anldggningen inga. Fardig
virme passar bra for den fastighets-
dgare som vill lagga sa lite tid som
mdjligt pa sin virmeanlaggning.
Ofta blir bade planboken och miljon
vinnare jamfort med en fortsatt
oljeeldning.

Lds mer

Smart energiupphandling — Tips
och rad, Fastighetsbranschens
Utvecklingsforum, 2006.

Standardavtal:
http://www.bygg.org/
standardavtal.asp

Upplysningscentralen:
https://www.uc.se
Energitjanster:
http://www.energitjanster.se
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Mer kunskap

For att kunna fatta beslut om vilket
uppvarmningssystem som passar
bést for din fastighet behdvs mer
fakta. Har &r ytterligare nagra tips
om var du kan hitta mer informa-
tion.

Kommunala energiradgivare
Energiraddgivaren svarar kostnads-
fritt pa frdgor om uppvarmning och
effektiv energianvandning. Du kan
dven fa vardefull hjilp om var du
kan soka mer information. Du kom-
mer i kontakt med energirddgivarna
via din kommun. P& Energimyndig-
hetens webbplats finns en forteck-
ning dver alla energirddgivare med
kontaktuppgifter.

Energimyndigheten
Energimyndigheten har en omfat-
tande webbplats, www.energimyn-
digheten.se, med information om
olika uppvarmningsformer, tips pa
hur du kan genomfora enkla atgar-
der for att effektivisera och annan
energieffektiv teknik.

Myndigheten har dven ett antal
broschyrer som kan ge mer infor-
mation, som du kan bestilla via
webbplatsen, fax 016-544 20 99
eller e-post publikationsservice@

energimyndigheten.se.

3
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