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Forord

Den 1 juni 2014 tradde lag (2014:266) om energikartldggning i stora foretag,
EKL ikraft. Lagen syftar till att frimja forbattrad energieftektivitet i stora foretag.
Energimyndigheten ansvarar for foreskrifter och tillsyn av lagen. For att tydlig-
gora lagens krav har Energimyndigheten tagit fram ett 6vergripande védglednings-
material som stod for foretagens arbete med att forsta pa vilket sitt de omfattas av
dessa krav.

Under inférandet av lagen har Energimyndigheten fort en dialog med foretag
och branscher som omfattas av lagstiftningen. I samband med denna dialog har
framkommit att det finns ett behov av ytterligare vigledning for hur arbetet med
energikartldggningen kan genomforas.

Denna végledning har tagits fram i samarbete med stora fastighetsforetag som
omfattas av lagen dér foretagens erfarenheter fran att arbeta systematisk med ener-
gieffektivisering ligger till grund for vigledningen.

Vigledningen ska underlétta arbetet med att ta fram relevanta atgérdsforslag som
leder till effektivare energianvindning i verksamheten. Végledningen ger ocksa
en grund till ett bra beslutsunderlag for att implementera nyttan av energikartlagg-
ningen.

De krav som lagen om energikartldggning i stora foretag stiller tydliggors i texten
for att skilja dessa krav fran forslag pa arbetsgéng i kartlaggningen. Vigledningen
ska inte betraktas som en handbok, eftersom varje energikartliggning maste
anpassas till forhallandena i respektive foretag och den bransch det tillhor.

Fredrick Andersson Anders Pousette
Enhetschef Handlaggare
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1 Inledning

1.1 Bakgrund

Den hér végledningen riktar sig till stora foretag med fastighetsverksamhet och
fastighetsforetag i en stor koncern, och beskriver ett arbetssétt for att genomfora
den energikartliggning som krivs enligt Lagen (2014:266) om energikartliggning
i stora foretag, EKL. Ovriga forfattningar som ansluter till EKL &r SFS 2014:347
Forordning om energikartldggning stora foretag och STEMFS 2014:2 Statens
energimyndighets foreskrifter om energikartldiggning i stora foretag.

Energikartliggningen omfattas av nedan uppgifter:

Lagen (2014:266) 6§: "En energikartlaggning ska omfatta en ingéende Gversyn av
energianvandningen i foretaget och forslag pa kostnadseffektiva atgarder saval for att
spara energi som for att effektivisera energianvandningen. Resultatet av energikartlagg-
ningen ska redovisas i en rapport.

SFS 2014:347 8§: En energikartlaggning ska innehalla uppgifter om

1. byggnadens eller byggnadernas totala energianvandning och om verksamhetsenergi
inklusive energianvandning for transporter, och

2. forslag till kostnadseffektiva atgarder saval for att spara energi som for att effektivi-
sera energianvandningen.

Uppgifterna om energianvandning ska vara aktuella, uppmatta och sparbara och ge en
tillforlitlig bild av energianvandningen och kunna ligga till grund fér férslag till kostnads-
effektiva atgarder. ,&tgérdsférslagen ska bygga pa en analys av livscykelkostnaderna
och, om detta inte &r majligt, pé aterbetalningsperioder och besta av detaljerade och
validerade berakningar.”

En allmén vigledning, Vigledning for energikartldiggning i stora foretag (ET
2015:07), har tagits fram av Energimyndigheten. Rekommendationen ér att ET
2015:07 lases innan den hér vigledningen.

Vigledningen innehaller en arbetsgang som kan f6ljas for att fa en struktur vid
genomforandet av kartliggningen. De krav som forfattningarna for EKL stéller
ar tydliggjorda i texten sa att det blir klart vad som ar forslag pé arbetsgdng och
vad som &r krav. Det ska papekas att denna végledning &r just en guide och inte en
instruktionsbok. Varje kartlaggning méste anpassas till forhdllandena 1 branschen
och foretaget.

Energikartlaggningen ska omfatta all verksamhet som sker i Sverige for de
foretag som omfattas av lagen (se Energimyndighetens véigledning ET 2015:05
Vigledning for energikartldggning i stora foretag — Sa avgor du om foretaget
omfattas av lagen om energikartldggning i stora foretag).



Manga frdgor utover de som berors i den hér vigledningen kommer uppsta i sam-
band med att arbetet med energikartliggningen paborjas. Energimyndigheten har
ett "Fragor & Svar”-dokument pé sin webbplats om EKL, www.energimyndig-
heten.se/ekl, vilket kommer uppdateras l6pande. Fragor kan ocksa stéllas till
Energimyndigheten.

Vigledningen har tagits fram av CIT Energy Management. En arbetsgrupp har
bidragit med vérdefullt arbete med vigledningen. Vidare har en referensgrupp
bidragit med vérdefulla kommentarer. F6ljande personer har medverkat:

Arbetsgrupp: Referensgrupp: CIT Energy Management:
Yngve Green, Gabriella Castegren/ Bosse Wikensten

Svenska Bostdder Therese Rydstedt, SABO  Karin Glader

Nina Jacobsson Stalheim, Elisabeth Celsing, Per-Erik Nilsson
Lokalforvaltningen Géteborg Swedavia Josep Termens

Peter Karlsson, Akademiska hus Andreas Hagnell, SKL Energimyndigheten:

Lars Pellmark, Skandia Fastigheter ~ Linus Larsson, Anders Pousette

Mattias Pettersson, Familjebostdider Orebrobostider Johan Lundberg

Carl-Martin Johborg

1.2 Potential for energieffektivisering

Sektorn ”Bostédder och service” dr en av de storsta brukarna av energi och star for

ndra 40' procent av Sveriges slutgiltiga energianvindning. Det finns en stor poten-
tial for energieffektivisering inom fastighetssektorn, men for att atgirder verkligen
skall genomfGras krdvs bland annat ett systematiskt arbetssétt, ledningens engage-
mang och engagerade energiansvariga.

Som exempel pa en bransch som lyckades forbattra sin energianvindning avsevart
genom riktade satsningar kan ndmnas den energiintensiva industrin. Programmet
for energieffektivisering i energiintensiv industri (PFE) pagick ar 2004-2015

och nédde energibesparingar pa éver 1,5 TWhel per ar. De deltagande foretagen
inforde ett strukturerat arbetssétt genom att certifiera sig mot ISO 50001. Dess-
utom forband foretagen sig att genomfora de atgarder som identifierades vid kart-
laggningen om aterbetalningstiden var kortare dn tre ar. Moroten for foretagen var
en elskattereduktion pa 0,5 6re/kWh,,. PFE visar att med hjélp av energikartlagg-
ningar och systematiska arbetsséttet kan stora energi- och kostnadsbesparingar
uppnas.

Ett annat gott exempel &r kommunernas och landstingens arbete som f6ljd av
Energieffektiviseringsstddet, ett stod frdn Energimyndigheten till kommuner
och landsting under 2010-2014. Under aren 2009-2014 4stadkoms energieffekti-
viseringar i lokaler och allménnyttans bostdder med knappt 8 %, eller 1,5 % per
ar, under aren 2009-2014. I pengar motsvarade det en besparing pd ungefar 1,5
miljard kronor arligen.

! Referens: Energimyndighetens skrift Energildget 2015



1.3 Behovs energikartlaggning trots att
energideklarationer gjorts?

En friga manga fastighetsforetag har 4r om de behover gora en energikartlagg-

ning trots att energideklarationer gjorts. Svaret &r att en energikartliggning ocksa

behover goras, men att arbetet med kartldggningen och deklarationerna kan sam-
ordnas.

Energideklarationerna utgor ett relevant underlag for energikartlaggningen. Ju
hogre kvalitet energideklarationerna héller, desto léttare blir arbetet med energi-
kartldggningen. Vidare visar energideklarationerna en statisk bild for ett &r, medan
energikartldggningen dr ett I6pande arbete.

Energikartliggningen innefattar ocksd energi som energideklarationen inte gor,
sasom tvittstuge-el, uppvirmning av varmgarage, verksamhetsenergi (som
fastighetsforetaget har radighet 6ver) och transporter. For energideklarationer
ar nyckeltalet specifik fastighetsenergi [kWh fastighetsenergi/m* Ay,"] — &ven
kallat ”Energiprestanda” — vl definierat. Darfor dr det lampligt att &ven Ovrig
energi som tillkommer anges per m* A..,,- Dock beror anvidnda nyckeltal pa vilka
nyckeltal respektive organisation redan anvénder eller identifierar som lampliga
under arbetet med energikartliggningen.

Eftersom flera energideklarationer ockséa behover fornyas inom de ndrmaste
aren kan det underlitta for fastighetsdgaren om energikartldggningen, dér sa ar
mojligt, synkroniseras med den fornyade energideklarationen. Platsbesdk som
genomfors vid energideklaration eller under det I6pande energieffektiviserings-
arbetet kan vara ett fullgott alternativ till platsbesok vid energikartliggning, men
detta bedoms fran fall till fall.

1.4 Vad kan féretaget gora sjalva?

Manga fastighetségare har redan ett systematiskt energiarbete med god kontroll
pa energianvindningen. Man har ocksé ofta en plan for energieffektiviserings-
atgirder, bade 1 det stindigt pagdende underhéllsarbetet och 1 samband med reno-
vering. Dessa foretag kan sjdlva genomfora merparten av den insats som behovs
for energikartldggningen, vilket reducerar tiden och kostnaden for en certifierad
energikartliggare (dd en saddan anlitas; se kap. 2.2.2 nedan.)

1.5 Definitioner
Aemp €ller Tempererad area (Definition enligt Boverkets byggregler, BBR)

Arean av samtliga vaningsplan, vindsplan och kéllarplan for temperaturreglerade
utrymmen, avsedda att virmas till mer dn 10 °C, som begrénsas av klimatskdrmens
insida. Area som upptas av innerviggar, dppningar for trappa, schakt och dylikt,
inrdknas. Area for garage, inom byggnaden 1 bostadshus eller annan lokalbyggnad
an garage, inrdknas inte.

* Atemp dr bendmningen pa temperad area (se definitionerna i kapitel 1.5)



BOA eller Bostadsarea

Bruksarea for utrymmen helt eller delvis ovan mark inrdttade for boende (m?).
Arean avgrinsas av omslutande véggars insidor. For flerbostadshus ingér exem-
pelvis inte trapphus, gemensamma ytor eller kéllare. For tydlig definition, se
exempelvis skriften ”S4 méter du din bostad™”.

LOA eller Lokalarea

Bruksarea for utrymmen inréttade for annat &ndamal 4n boende, (m?). Utrymme
for drift och allmidnna kommunikationer riknas inte med. I lokalarean ingér exem-
pelvis area for verksambheter, personal (kapprum, hygienutrymmen etc), intern
kommunikation (hallar, korridorer, trappa/ramp for intern kommunikation) och
garage (garage 1 annat dn smahus). Garage ingér i LOA for flerbostadshus och
lokalbyggnader.

Uthyrbar area
Den area som ir uthyrbar. Overensstimmer ofta med BOA/LOA.

Energikartliggning (Definition enligt Lagen om energikartliggning i stora
foretag 2014:266)

Ett systematiskt forfarande i syfte att fa kunskap om den befintliga energianvind-
ningen for en byggnad eller en grupp av byggnader, en industriprocess, en kom-

mersiell verksamhet, en industrianldggning eller en kommersiell anldggning, eller
privata eller offentliga tjanster och for att faststélla kostnadseffektiva atgarder och
rapportera om resultaten.

EKL

Forkortning av energikartlaggning enligt Lagen (2014:266) om energikartldggning
1 stora foretag

Energikartliggning (Definition enligt ISO 50001*)

Bestdmning av organisationens energiprestanda baserat pa data och annan infor-
mation, som hjélper den att identifiera forbattringsmdjligheter.

Organisation (Definition enligt ISO 50001)

Bolag, koncern, firma, foretag, myndighet eller institution eller del av eller kom-
bination av sadana, juridisk enhet eller ej, offentlig eller privat, som har egna
uppgifter och egen administration och som har befogenhet att kontrollera sin
egen energianviandning och energikonsumtion.

* Finns nedladdningsbar via exempelvis http://www.sis.se/matabostad

* Nir ISO 50001 anges fortsiittningsvis avses den internationella standarden SS-EN ISO
50001:2011.


http://www.sis.se/matabostad

Avgrinsning (Definition enligt ISO 50001)

Fysisk eller anldggningsrelaterad grans och/eller organisatorisk grians som beslutas
av organisationen.

Energikonsumtion (Definition enligt ISO 50001)
Mingd energi som anvénds (till exempel kWh, MWh)

Energianvindare/Energianvindning (Definition enligt ISO 50001)

Metod eller form av anvdndning av energi. (Exempelvis luftbehandling, ljus,
viarme, kyla, transporter, processer)

Energibirare

Amne eller flode vars syfte ér att dverfora eller lagra energi. Det ir till exempel
el, brénsle, fjarrvirme och dnga. Energirika floden som lamnar systemet, sa som
rokgaser, varmt avloppsvatten riknas inte till energibérare. Floden som séljs som
energi raknas som energibérare.

Energiprestanda (Definition enligt ISO 50001)

Mitbara resultat avseende energieffektivitet, energianvéindning och energi-
konsumtion.

Energieffektivitet (Definition enligt ISO 50001)

Forhallande eller annan kvantitativ relation mellan utfallet i form av prestanda,
tjdnster, varor eller energi och den tillférda energin. Energieffektivitet uppnds via
energieffektivisering.

Energikartering

En energikartering innebér att representativa varden for olika energibédrare som
beskriver méngden energi till eller fran olika energianvindare eller storre delsystem
ska tas fram. For att kunna relatera energianvandningen till relevanta variabler, till
exempel utomhustemperatur eller vakansgrad, ska dven dessa viarden inga i energi-
karteringen.

Betydande energianvindning (Definition enligt ISO 50001)

Energianvindning som utgdr en ansenlig energikonsumtion och/eller dér poten-
tialen for forbattring av energiprestanda ér stor.

Nyckeltal for energi (Definition enligt ISO 50001)

Kvantitativ vérde eller matt pa energiprestanda som definierats av organisationen.






2 Planering av energikartlaggningen

For att genomfora energikartliggningar maste arbetet planeras och struktureras.
Kapitlet introducerar stegen i en energikartliggning samt viktiga fragestéllningar
att hantera innan arbetet paborjas. Om ett fastighetsforetag redan har ett systema-
tiskt energiarbete kan detta med fordel anvindas som underlag for energikartldgg-
ningen.

2.1 Huvudmoment i energikartlaggningen

Energikartliggningen ska ge en representativ bild av foretagets totala energi-
anviandning med fokus pi att identifiera kostnadseffektiva energieftfektiviseringsét-
gérder. En energikartldggning bestar av flera moment som visas i figur 1.

Moment Aktiviteter Resultat

= Alternativ for
Planering |:> genomf6randet v/ Plan fér genomférande
= Avgransningar av energikartlaggningen
= Insamling av

M bakgrundsmaterial

= Org. uppdelning v Overgripande beskrivning av
Energikartering |:> = Energi / -anvandare |:> energianvandning
* Detaljerad energikartering v Prioriterade betydande
= Identifiering betydande energianvandare (tidsplan)
l l energianvandning
Analys « Analys v Detaljerad energikartldggning

och férslag till = Forslag pa atgarder |:> (av betydande energianvéndning)

Atgirder » Ldnsamhetsberakning v Beslutsunderlag fér
genomfdrande av

t j kostnadseffektiva atgarder

= Rapportering till L.
Rapportering Energimyndigheten |:> v Repre§ent_?tlv l?||d av
« Intern rapport energianviandningen

Figur 1: Moment i energikartlaggningen

1) Planering:
I planeringsfasen utreds vilka alternativ som finns for att genomfora energikart-
laggningen. Enligt lagen finns tva alternativ for genomfdrande:

* Inom ramen for certifierat miljo- eller energiledningssystem

* Certifierad energikartlédggare
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Det forsta steget ér att foretagsledningen utser en ansvarig person och eventuellt en
arbetsgrupp som ansvarar for arbetet med energikartlaggningen. En forsta uppgift
kan vara att inventera foretagets egen kompetens (se Bilaga B: Féretagets interna
energiarbete). Detta ar ett viktigt arbete, oavsett pa vilket sétt man &mnar genom-
fora energikartldggningen.

Tillrackliga resurser i form av personal, tid och pengar behdvs.

Om foretaget har ett certifierat miljo- eller energiledningssystem kan man genom-
fora energikartliggningen med egen personal under forutsittning att:

¢ ledningssystemet innehaller krav pd energikartldggning i enlighet med
EKL’, och att

e man har personal som uppfyller kraven pé energikartlaggare enligt
STEMEFS 2014:2

Man kan naturligtvis behdva ta hjdlp av experter for olika delar av energikart-
laggningen.

Om foretaget inte har nagot certifierat miljo-eller energiledningssystem behover
man anlita en certifierad energikartlaggare eller lata certifiera en oberoende person
inom den egna verksamheten, det vill sdga en person utan ansvar for verksam-
heten som ska kartlaggas.

Nista viktiga steg i1 planeringen ar att faststdlla avgransningar inom ramen for lag-
stiftningen. Detta ror exempelvis vilka delar av organisationen och vilken energi-
anvindning som ingér i energikartliggningen (betydande energianvindning) och
vad som kan undantas.

Ytterligare ett viktigt steg i planeringen ror insamling av bakgrundsmaterial.
Insamling av informationen kan ta véldigt mycket tid, speciellt om organisa-
tionen inte har en struktur for datahantering. Man behover tydliggéra vem som
skall ha ansvaret for olika delar av datainsamlingen. Datainsamlingen paborjas
1 planeringsfasen, och fortsétter i energikarteringsfasen och dven 1 analysfasen.

For mer information om planeringen av energikartlaggningen, se Bilaga A: Att
tdanka pd vid planering av energikartldggning och upphandling av certifierad
energikartldggare.

2) Energikartering: Overgripande och detaljerad insamling av energidata

Den storsta delen av energikarteringen bestir av datainsamling. Totalt tillford
energi — kopt och egenproducerad — skall delas upp pé olika energibérare (som
el, fjarrvirme och brénslen) och pa olika energianvéndare (som byggnader, verk-
samhet och transporter), men dven delar av dessa. Uppdelningen maste vara till-
rackligt specificerad for olika anvindare/verksamhetsdelar for att foretaget skall
kunna identifiera sa kallad betydande energianvidndning, vilket innebér energi-
anvindning som utgor en ansenlig energikonsumtion och/eller dér potentialen for
forbattring av energiprestanda dr stor.

> Milj6ledningssystemet ISOI4001 innehaller inte krav pa energikartliggning enligt EKL och
maste darfor kompletteras med exempelvis ISO50002 eller SS-EN16247-2. Energimyndigheten har
tagit fram en separat vigledning for hur detta skall hanteras.
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Betydande energianvéndning kan finnas inom en byggnad, en viss byggnadstyp
eller inom en viss kategori energianvédndare (sdsom luftbehandling). Den bety-
dande anvindningen skall prioriteras for detaljerad kartering och identifiering av
atgérder, och en tidplan skall tas fram for den detaljerade karteringen.

3) Analys och férslag till atgérder

Den betydande energianvdndningen skall analyseras for att identifiera I[donsamma
atgirdsforslag. Inledningsvis identifieras atgérder utan tanke pa kostnad. Sedan
berdknas atgirdernas besparing och investeringskostnaden bestams, varefter atgar-
dernas I6nsamhet faststills. Atgérder som uppenbart inte 4r 16nsamma behdver
inte l6nsamhetsberdknas. Viktigt dr att ta hdnsyn till hur olika atgarder paverkar
varandra. Ett energiberdkningsprogram kan anvidndas som verktyg for dessa
berdkningar.

4) Rapportering
Resultaten av ovan genomforda steg samlas i en rapport enligt internationell

standard eller liknande, som sedan ska finnas hos organisationen i minst sju ar.
Rapportering skall ocksa ske till Energimyndigheten via en webtjanst.

5) Genomférande av atgéarder:

Lagen stiller inga krav pa genomforandet av atgiarder, men naturligtvis bor 16n-
samma atgirder genomforas nir det ar praktiskt mojligt. Framfor allt for att EKL
inte enbart ska bli en kostnad for organisationen utan bidra till ett aktivt energi-
arbete.

2.2 Alternativ for genomforande

Energikartldaggningen ska genomfGras enligt internationell ISO standard, europeisk
EN-standard, svensk SS-standard eller motsvarande (STEMFS 2014:2 §5). Tidigt 1
planeringsarbetet méste organisationen bestimma hur arbetet ska genomforas.

2.2.1 Genomforande pa koncern- eller foretagsniva

En koncern som har flera verksamheter i Sverige kan vilja att antingen gora en
koncerngemensam rapport eller gora en rapport for varje verksamhet. For att
underldtta analys och jimforelser inom koncerner bor samma enheter anvandas
och dessutom gemensamma metoder for att gora 16nsamhetsberidkningar och
beddmningar av vilka energianvidndare som &r betydande.

2.2.2 Genomforande inom ledningssystem eller med certifierad
energikartlaggare

Det finns tva huvudspér for genomférandet av EKL. Antingen genomfors arbetet
inom ett certifierat ledningssystem eller sd anlitas en certifierad energikartliggare.
For att avgora om och hur kartliggningen kan goras inom ett befintligt lednings-
system har Energimyndigheten tagit fram en vigledning om ledningssystem.
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Ovriga organisationer méaste anlita en certifierad energikartliggare, vilken kan
vara en extern konsult eller en oberoende certifierad person fran det egna fore-
taget.

Ett energiledningssystem beskriver ett systematiskt arbetssidtt med mal att for-
bittra energiprestandan i ett foretag. En standard for energiledningssystem som
man kan certifiera sig mot ir SO 50001. Aven for foretag som inte avser att
certifiera sin verksamhet kan det vara en bra id¢ att implementera delar av energi-
ledningssystemet som del av ett arbetssitt for att f4 en bra struktur 1 energiarbetet.
Forutom energikartldggning ingar i ett energiledningssystem bland annat:

e Krav pé hogsta ledningens atagande

e Energipolicy

¢ Identifiering av lagar och andra krav som beror energi

e Att ta fram referensvéirden och nyckeltal for organisationen

e Att sdtta mal och ha en handlingsplan for energimal

e Verksamhetsstyrning; vid konstruktion, upphandling och drift

Organisationer som har ett certifierat energi- eller miljéledningssystem som
innehdller krav pé energikartlaggning i enlighet med EKL kan vélja att utféra
kartliggningen med egen personal om kraven for kartldggare som beskrivs 1
(STEMFS 2014:2) Statens energimyndighets foreskrifter om energikartligg-
ning i stora foretag uppfylls. For omraden diar kompetenskraven inte uppfylls
kan experter behova anlitas. Mer information finns dven 1 Energimyndighetens
skrift Vigledning for certifiering av energikartldggare enligt lagen (2014:266)
om energikartliggning i stora foretag. 1 de fall genomforandet sker inom ramen
for ett miljéledningssystem certifierat enligt /SO 714001 behdvs en komplettering
betridffande hur en energikartldggning skall genomforas. Energimyndigheten har
tagit fram en separat vigledning for detta. Ovriga organisationer méste anlita en
certifierad kartldggare.

Oavsett om kartldggningen gors med egen eller inhyrd personal bor ansvariga

personer 1 organisationen utses som kan delta vid genomforandet av energikart-
laggningen. Det dr ocksd Onskvért att involvera och engagera fler personer med
erfarenheter fran organisationen som kan bidra till att identifiera atgérdsforslag.

Ansvarsfordelningen kan till exempel delas upp enligt foljande:

e En huvudansvarig i varje affarsomrade.
e En ansvarig i varje region enligt foretagets geografiska uppdelning.
¢ En kontaktperson for varje fastighet.

Ett av huvudanviandningsomrddena for vigledningen ar att underldtta upphand-
lingen av en certifierad energikartliggare samt att ge stod till den/de inom organi-
sationen som har ansvaret att se till att energikartliggningen genomfors och lagen
uppfylls. Se mer i Bilaga A: Att tinka pd vid planering av energikartldggning och
upphandling av certifierad energikartliggare.
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2.3 Avgransningar och gransdragningar

Redan i planeringsfasen behdver organisationen se dver om det finns delar av
verksamheten och energianvindning som kan undantas fran energikartlaggningen.
Avgrinsningarna kan framst goras dir foretaget inte har en egen radighet 6ver
energianvandningen, exempelvis lokalhyresgisters och inkopta tjénsters energi-
anvédndning.

For fastigheter som siljs eller kdps under det ar som ligger till grund for den forsta
rapporteringen (kvartal 1, 2017) skall dessa byggnaders verkliga energikonsumtion
under aret anviandas. Fastigheter som avses siljas inom ett &r behdver inte besdkas
pa plats (se 2.5 Platsbesok).

Avgrinsningar for energikartliggningen ska goras sd att kartliggningen ger en
representativ bild av foretagets totala energianvindning (STEMF'S 2014:2 45).
Foretaget ar skyldigt att kartligga de delarna av verksamheten som de har
radighet over.

Grinsdragning mellan byggnader, verksamhet och transport gérs av den person
som ansvarar for energikartlaggningen. Fordelningen mellan dessa tre energi-

anvandare kan folja befintliga riktlinjer som till exempel Boverkets Byggregler
(BBR). Forenklat kan man séga:

e Byggnaders energi: Energi som, vid normalt brukande, behover levereras®
till en byggnad for
— — Uppvérmning, tappvarmvatten och komfortkyla

— — Fastighetsel — gemensam belysning, luftbehandling, cirkulations-
pumpar, styr- och overvakningsutrustning, mm

e Verksamhetsenergi’: Energi som anvinds for att bedriva organisationens
specifika verksamhet:

— — El som anvénds for belysning och produktkyla.

— — El som anvinds 6vrig utrustning kopplad till verksamheten exem-
pelvis hyresgésts rulltrappor, kassasystem och lagertruckar

— —  El for datorer, skrivare, vitvaror, mm
— — Hyresgésters hushéllsel (flerbostadshus)
e Transport®: energi som anvinds for

— — Leverans, med egna fordon, av material och annat till och fran
verksamheten

— — Service- eller tjinstefordon som égs eller leasas

® Avser s&vil kopt som egenproducerad energi.

7 Normalt berdr verksamhetsenergin hyresgisten, men eftersom separata mitare ofta saknas for
verksamhetsenergin behdver fordelningen goras dven om verksamhetsenergin inte inkluderas i
energikarteringen.

¥ Endast transporter dér foretaget sjélva betalar brianslekostnaderna ingar. Inhyrda transporter ingér
alltsa inte.
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I tabellen nedan visas ndgra rekommendationer pd mdjliga avgridnsningar for
fastighetsforetag:

Tabell 1: Rekommendationer pa avgridnsningar inom fastighetsforetag

Ska inga i energikartlaggningen Kan undantas fran energikartlaggningen

Kopt fastighetsenergi (som varme?®, kyla och fastighetsel) Hyresgésters verksamhetsenergi'™
Egenproducerad fastighetsenergi (som solvarme och solel)
Om egen verksamhet i fastigheten: Egen verksamhetsenergi

Egna transporter Kdpta transporter

Egna tjanstebilar och leasingfordon'

Alla beslut om avgrinsningar ska motiveras och dokumenteras i energikartlagg-
ningsrapporten.

2.3.1 Begreppet radighet. Specialfall vid kall- respektive
varmhyra (lokaler)*?

Den energi som fastighetsdgaren har radighet 6ver ska enligt lagen kartldggas,
men betrdffande gransdragning mot lokalhyresgéster kan det vara svart att avgora
var gransen for radighet gar. Det finns manga olika typer av hyresavtal dér de
vanligaste ar:

e Varmhyra: all energi ingér i hyran
e Varmhyra: hyresgésten betalar endast for verksamhetsel/hushallsel

e Varmhyra: viarme, vatten och kyla ingar i hyran men all el betalas av
hyresgésten

e Kallhyra: hyresgisten betalar for all energianvindning

e Kallhyra: hyresgésten betalar for all energianvindning och ansvarar for
majoriteten av de fastighetstekniska systemen.

Vid varmhyra har fastighetsdgaren storst radighet, medan hyresgésten kan
anses ha storre radighet vid kallhyra. Griansdragningen mellan byggnad och
verksamhet ska goras med hjilp av Boverkets Byggregler (BBR) och lagen om
Energideklaration (SFS 2006:985), vilket innebér att fastighetsédgaren redovisar
viarme, kyla och fastighetsel dven vid kallhyra, trots att hyresgésten betalar alla
energifakturor.

° Inklusive virme till varmvatten.

' Se vidare 2.3.1 Specialfall vid kall- respektive varmhyra. For flerbostadshus kan tvittstugor
anses vara “hyresgésters verksamhetsenergi”, men tvéttstugor skall ingé i energikartldggningen.

"' Energi frén transporter kan vara forsumbar jimfort med dvrig energi i fastighetsbolag, och
kanske kan undantas fran betydande energianvéndning. Detta skall i sa fall motiveras med upp-
skattning av transporternas energikonsumtion.

12 Lastips: Rapporten “Incitament for Energieffektivisering — Kall- och varmhyra for lokaler”,
SKL, 2013. Aven Fastighetsiigarnas “Grona Hyresavtal” bor beaktas.
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Vidare finns de olika fallen att:

¢ Endast fastighetsdgaren omfattas av EKL
o Savil fastighetsdgare som hyresgést omfattas av EKL
¢ Endast hyresgist omfattas av EKL

Forhéllandena ovan medfor att fastighetségare och hyresgést bor samarbeta kring
energikartldggningen. Oavsett hyresform har hyresgésten oftast den storsta radig-
heten dver vissa delar av anvdndningen och bor dérfor formedla forslag till atgarder
till fastighetsdgaren, exempelvis pa justering av drifttider for varme och kyla.

2.4 Bakgrundsmaterial och datainsamling

Det ér viktigt att bestdimma vem inom organisationen som har ansvar for att ta
fram data. Av betydelse for datainsamling 4r att man 1 foretaget tidigt bestimmer
sig for gransdragningar, kalkylrénta (for Ionsamhetsberdkningar) och vad som &r
betydande energianvindning. For mer information, se Bilaga A: Att tinka pd vid
planering av energikartliggning och upphandling av certifierad energikartldggare.

Infor planeringen av kartlaggningen samlas material in som kan vara till hjélp
och redan finns framtaget i organisationen. Det kan vara energifakturor (eller
inloggning i energibolagets "Mina Sidor”), egen energistatistik, energideklara-
tioner, ritningar (plan- och fasadritningar), OVK-protokoll, tillgéng till styr- och
overvakningssystem (eller bilder frin SO-systemet), tidigare energiutredningar
och tidigare genomforda atgirder med energirelevans.

Energidata ska i forsta hand vara fran det senaste kalenderaret, alternativt frdn
ett representativt kalenderér eller fran de senaste 12 ménaderna. Energidata bor
samlas in frn de senaste tre kalenderdren for att kunna ta hinsyn till eventuella
avvikelser fran “normalér” och for att kunna se trender.

2.5 Platsbesok

Energikartlaggningen ska inkludera platsbesok (STEMFS 2014:2 5§) 1 byggnader
som innefattas av den betydande energianvindningen. Platsbesok syftar framfor
allt till att:

e Genom samtal med driftspersonal och fastighetsskdtare fa del av deras
kunskap om byggnaden och tankar kring forslag till [dampliga energi-
effektiviseringsatgérder.

e Identifiera forslag pa kostnadseffektiva atgirder for att spara energi eller
effektivisera energianvandningen.

e Bedoma status pd byggnader och installationer.

Den certifierade energikartliggaren behdver inte personligen genomfora plats-
besok. Dock méste personerna som genomfor platsbesdken ha relevant kompetens
och behdrighet. En mgjlighet ar att i samband med platsbesoken genomfora den
energideklaration som enligt lag skall goras minst vart tionde ar. En annan moj-
lighet att skaffa nodvéandig kunskap dr genom platsbesdk eller 6vervakning med
egen kompetent personal under det I6pande energieffektiviseringsarbetet.
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Da platsbesok ér aktuella kan det behovas fler dn ett, speciellt i stora, komplexa
byggnader. Om det behovs platsbesok i en specifik byggnad, hur manga plats-
besok som behdvs och ndr de skall ske avgors fran fall till fall. Vid hog ambi-
tionsniva kan man gora ett platsbesok vid borjan av den detaljerade karteringen,
och sedan ett uppfoljande platsbesok. Det finns dven goda erfarenheter av att for
lokaler gora en sa kallad nattvandring".

Undantag fran kravet pa platsbesok av varje byggnad kan goras. Behovet av plats-
besok beror bland annat pa:

¢ Om foretaget har manga likartade byggnader
e Kvaliteteten pa genomforda platsbesok i samband med energideklarationer
o Foretagets eget energiarbete

Om foretaget har ett antal likartade byggnader kan det ricka att besoka ett repre-
sentativt antal byggnader. Byggnader kan anses likartade nir samtliga foljande
kriterier uppfylls:

e samma eller nirliggande byggar

e samma typ av ventilationssystem

e samma virmebérare (exempelvis fjarrvirme)
¢ liknande verksamhet och storlek

¢ liknande status pa underhall

Platsbesok som genomfors vid energideklaration kan vara ett fullgott alternativ till
platsbesok vid energikartliggning, men detta bedoms fréan fall till fall. Fastigheter
som avses siljas inom ett ar behover inte besokas pa plats.

Manga fastighetsdgare har redan ett systematiskt energiarbete med god kontroll
pé energianvidndningen och en plan for energieffektiviseringsatgarder, bade i

det stindigt padgaende underhéllsarbetet och 1 samband med renovering. En god
atgardsplan for underhall och renovering kan ocksé paverka urvalet av platsbesok.

Slutligen géller att platsbesok bor prioriteras 1 de byggnader dir det kan forvéntas
finnas kostnadseffektiva atgérder och dér kinnedom om byggnaden ér délig,
exempelvis 1 nyligen kdpta byggnader.

Alla avsteg frén kravet pa platsbesok och resonemang vid urvalet av platsbesok
maste motiveras i den rapport som tas fram i samband med kartliggningen.
Ansvarig for energikartldggningen, oavsett om det dr en extern energikartliggare
eller en person inom fastighetsforetagets organisation, bedomer vilka byggnader
som kan undantas kravet pa platsbesok.

1 En genomgang av byggnaden efter att verksamheten upphért for dagen. Synliggér utrustning
som anvénder energi i onddan utanfér ordinarie drifttider.
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3 Energikartering

Energikarteringen gors for att ta reda pa hur mycket energi som kops in och even-
tuellt genereras, var 1 organisationen energin anviands och vilka delar av organisa-
tionen som anvénder mest energi.

Kapitel 3 beskriver huvudvigen for genomforande av energikarteringen men over-
lappning finns mellan olika delar i processen vilket presenteras i figur 2 samt under
respektive underkapitel. Vilken vdg som &r 1dmpligast beror pa hur organisationen
idag arbetar med energifragor samt organisationens uppbyggnad.

Foretagets totala

energikonsumtion
(Kap3.1)

Den detaljerade energikarteringen kan
beho6vas for att sammanstalla den
totala energikonsumtionen

Detaljerad
energikartering
(Kap 3.2)

Analysen och platsbesoken kan behévas
for att genomfora den detaljerade
energikarteringen

Analys av
betydande

energianvandare
(Kap 4.1)

Figur 2: Huvudvag och alternativa vagar fér genomférandet av energikarteringen

3.1 Overgripande energikartering: Foretagets totala
energikonsumtion

Vid energikarteringen tas aktuella och representativa siffror for energikon-
sumtion fram, fordelat pa olika energibérare. Exempel pé energibirare ir el,
fjarrvarme, olja, bensin, diesel och biodrivmedel. I forsta hand anvinds senaste
arets energikonsumtion, sdvida inte ndgon betydande avvikelse gor att det blir
mer representativt att anvénda ett tidigare &r. Har man tillgang till dldre energi-
data rekommenderas att anvéinda de senast tre dren for att upptécka eventuella
avvikelser fran normal energianvdndning. Eventuell egen produktion av energi,
exempelvis med solceller, skall ocksa karteras.

Vid kartering av totala energin skall enligt lagen aktuella och uppmétta vérden
anvindas. Den totala energikonsumtionen kan baseras pa fakturor frn energi-
leverantorer eller data fran leverantdrens websystem. Beroende pé vilka interna
rutiner organisationen har for att sammanstélla energiuppgifter kan det behdvas en
summering av energikonsumtionen i de olika verksamhetsdelarna for att kunna fa
fram den totala energikonsumtionen.
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For att kunna bedoma kvalitén pa de data som anvinds &r det viktigt att tydligt
dokumentera 1 kartldggningsrapporten hur data tagits fram. (SFS 2014:347 §S).
Om uppmiitta vdrden inte finns tillgéngliga ska anvinda schabloner motiveras och
dokumenteras, se Exempel. 1 forsta hand rekommenderas SVEBY:s'* nyckeltal
och schabloner. Aven Energimyndighetens arbete STIL2' innehdller anvindbara
nyckeltal och schabloner.

For egenproducerad energi behover inte mitare installeras, men berdakningar och
antaganden skall motiveras och dokumenteras. For exempelvis solceller finns
tillgéingliga schabloner, exempelvis via SolEl-programmet®.

Exempel 1: Anvandning av schabloner

1) Ofta finns endast ett elabonnemang till en byggnad med lokaler. Om undermatare
saknas till respektive lokalhyresgasts verksamhetsel behéver fastighetsel uppskattas
med hjalp av relevanta schabloner. Detta har redan gjorts i samband med energide-
klarationen, och i normala fall kan samma schablon anvandas for EKL. Om om-
byggnationer eller stor omséttning av hyresgéaster skett bér en ny férdelning mellan
fastighetsel och verksamhetsel goras. Anvanda schabloner skall motiveras.

2) Om foretaget har solceller utan separat matare av egen produktion skall relevant
schablon som anvands vara baserad pa installerad yta, vaderstreck, lutning med
mera. Aven hér skall schablonen motiveras.

I nista steg fordelas konsumtionen pa de tre kategorierna byggnader, verksamhet'’
och transport (SF'S 2014:347 8¢). Fordelningen kan initialt vara svar att géra och
kan krdva att delar av den mer detaljerade karteringen (nésta steg) gors innan.

Foretaget ar skyldigt att kartlagga de delarna av verksamheten som de har radighet
over, vilket innebér att ett fastighetsforetag inte behover kartligga en hyresgésts
verksamhetsenergi. Se mer i avsnitt 2.3 Avgrdnsningar.

3.2 Detaljerad energikartering

For att kunna identifiera betydande energianvdndare behdver energikonsumtionen
brytas ner pa en mer detaljerad niva. Det kan vara lampligt att forst bryta ner fore-
taget i mindre organisatoriska delar.

Foretagens organisation kan vara véldigt olika. Hur uppdelningen av fastigheter
gors beror pa organisationsstruktur, affdrsomraden, eller andra uppdelningar som
ar lampliga ur karteringssynpunkt.

' www.sveby.org

"% Statistik i lokaler, http://www.energimyndigheten.se/statistik/forbattrad-energistatistik-i-
bebyggelsen-och-industrin/statistik-i-lokaler-stil2/

'* www.solelprogrammet.se

7 For fastighetsigare innebér verksamheten alltsd egen verksamhet i byggnaden.
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Uppdelningen maste vara tillrdckligt specificerad for att foretaget ska kunna
avgora var 1 organisationen den betydande energianvéndningen finns. Det &r vik-
tigt att delarna tillsammans innehaller alla energianvandare som krévs for att ge en
representativ bild av organisationens totala energikonsumtion. Om négon energi-
anvindning undantas frén kartldggningen ska det dokumenteras och motiveras.

I ménga fall kommer den detaljerade energikarteringen goras parallellt med nésta
steg: Analys och forslag till atgdrder. Det vill sidga att atgardsforslag for en del tas
fram innan ndsta verksamhetsdel detaljkarteras.

3.2.1 Normalarskorrigering

Savil verkliga som normalérskorrigerade virden bor redovisas. Energideklarationers
energiprestanda (specifik energi) [kWh/m?] normalarskorrigeras med Energiindex,
varfor Energiindex rekommenderas for jimforbara siffror. Korrigering med grad-
dagar #r vanlig och kan anviindas. Aven Energisignatur'® kan vara limplig metod
att anvénda. Den certifierade energikartldggaren avgor lamplig metod for norma-
larskorrigering.

3.2.2 Vakansgrad

I samband med att lokalbyggnader karteras bor vakansgrad anges, forutsatt att den
beddms pdverka energikonsumtionen. Vakansgrad anges lampligen som outhyrd
LOA (lokalarea) i m* och som procent av A..

3.2.3 Area for nyckeltal

Vid redovisning av nyckeltal bor foretaget ange vilka areabegrepp som tilldmpas
(Aemp, BOA, LOA eller uthyrd yta) och hur dessa tagits fram.

3.3 Identifiering av betydande energianvandning

For fastighetssektorn kan betydande energianvédndare ses som byggnader med
hog energikonsumtion, hog specifik energianvindning [kWh/m?] eller stor energi-
effektiviseringspotential. Metoden for att bestimma vilka som &r betydande energi-
anvéndare ska i enlighet med (/SO 50001- 3.27) bestimmas av foretaget.

For att kunna ga vidare maste organisationen prioritera fastigheter med betydande
energianvdndning och ta fram en tidplan for att i detalj kartldgga dessa. Fastig-
heterna kan med fordels grupperas i olika grupper. Se kapitel 2.5 Platsbesok.

Den detaljerade energikartlaggningen kan delas upp pa en fyradrsperiod, dar
rapportering sker forsta kvartalet varje ndstkommande ar. Minst 25 procent av
den totala energikonsumtionen ska vara detaljkartlagd efter ar ett, vilket i forsta
omgangen motsvarar forsta kvartalet 2017. Det kan vara bra att i samband med
framtagande av tidplanen dven gora en forsta uppskattning av antal platsbesok
som behovs.

'8 Se exempelvis rapporten "Normalarskorrigering av Energistatistik”, Heincke, Jagemar, Nilsson,
2010.
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4 Analys och forslag till atgarder

Kapitlet beskriver hur den detaljerade energikartliggningen av de betydande ener-
gianvdndarna genomfors. Det vill séga hur energieffektiviseringsatgérder tas fram,
beddms och prioriteras. De presenterade atgardsforslagen bor vara sa detaljerade
att de kan anvidndas som beslutsunderlag, infér genomférande av dtgirderna.

4.1 Analys av betydande energianvandning i olika
fastighetsgrupperingar

Vid identifiering av atgarder behovs fler och mer detaljerad data for olika fastig-
hetsgrupperingar med betydande energikonsumtion och senare dven for enskilda
anvindare och system. Figur 3 beskriver stegen for att genomfora analysen.

Analys av en gruppering

[ Beskrivning av fastighetsgrupperingar J Gors for varje fastighetsgruppering
l med betydande energikonsumtion

Urval av fastigheter som ska bestkas

L

Analys av en fastighet

[ Forberedelse platsbesok

Beskrivning av fastigheten

[ Framtagande ytterligare data

'

[ Identifiering av energianvandare ’

Gors for varje fastighet som
har valts ut for platsbesok

)

|
[ Platsbesok + ]
)

med potential for energiforbattring

!

Beddmning av energibesparing
storlek och atgardskostnad

Figur 3: Steg inom den detaljerade analysen

Det dr den betydande energianvdndningen som ska detaljkarteras och analyseras
for att identifiera atgérder. Betydande energianvindning dr enligt ISO-standarden
“energianvindning som utgdr en ansenlig energikonsumtion och/eller dér poten-
tialen for forbattring av energiprestanda r stor.” Kriterierna for att for att beddma
vad som &r betydande energianvdndning/anvindare ska enligt ISO 50001-3:27
bestdmmas av foretaget.
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4.1.1 Framtagande av ytterligare data

For att ta fram atgirdsforslag kan det behovas mer data dn den som tagits fram vid
energikarteringen. Det vanligaste &r att det inte gors separat métning av energi

till alla anvindare, exempelvis el till ventilation, kyla och belysning. For att kunna
fordela energianvéndningen till ritt energianvéndare kan man da uppskatta fordel-
ningen med hjilp av schabloner eller berdkna energikonsumtionen utgaende fran
exempelvis installerad effekt och drifttid. Om anvéndares energikonsumtion anses
vara stor kan det vara intressant att installera undermitare med dataloggers och

ta fram en plan for métning under en bestimd tidsperiod. Kom ihég att alla anta-
ganden och berdkningar motiveras och dokumenteras.

Efter platsbesoket kan egenskaper, specifikationer eller driftrutiner till maskiner,
utrustning eller fordon som anses ha energibesparingspotential behdva undersokas
vidare. Det dr viktigt att identifiera vilka faktorer som paverkar energikonsum-
tionen. Fordela den anvinda energin pé energibérare och kategorisera i grupperna
verksamhet/byggnad/transport.

4.2 Identifiering av atgarder

Genom att utgé fran de faktorer som paverkar energikonsumtionen och med hjélp
av mer detaljerade data for den betydande energianvéndaren ska atgérder identi-
fieras och potentialen for energieffektiviseringsatgirder beriiknas. Aven om inget
konkret atgérdsforslag kan identifieras sd bor man dokumentera resonemanget vid
analysen, for att visa att man har dvervigt alternativ.

Syftet med energikartliggningen ar att identifiera och genomfora I6nsamma
atgirder. Atgirder som asyftas #r i forsta hand tekniska, men dven brukar-
relaterade, organisatoriska eller avtalsméssiga atgiarder som paverkar energi-
konsumtion eller kostnader bor beaktas.

Vid identifieringsstadiet dr det normalt att ytterligare data behover tas fram. Data
kan exempelvis himtas fran styr- och 6vervakningssystemet. Dér det dr relevant
bor matningar goras. Métningar tar tid, och den uppskattade nyttan maste stéllas
mot kostnaden.

Identifieringsarbetet kan inledningsvis vara av "brain storming”-karaktir utan
storre tanke pa besparingspotential och investeringskostnad och kan utga fran
befintliga underhallslistor eller andra underlag. Samtal med driftspersonal,
tekniskt ansvariga och eventuellt dven hyresgéster dr viktigt och kan ge en upp-
daterad bild av befintligt underlag. For bostadshyresgister bor klagoméal'™ betrif-
fande inomhusklimat beaktas. Naturligtvis behdvs platsbesoken genomforas i
samband med identifiering av dtgirder.

! Klagomal #r en indikator som behdver utvirderas. Foreligger ett verkligt problem, hur stort
ar problemet och hur kan det atgérdas. Vissa hyresgister klagar ofta, medan andra néstan aldrig
klagar.
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Beskrivningen av dtgérder skall vara detaljerad. Det dr da storre chans att en atgérd
blir genomford. Rapporten skall inte innehélla 16sa formuleringar som ”Minska
anvéindningen av el till belysning” utan snarare "Minska anvéndning av el till belys-
ning genom att byta alla lysrér av modell X och gor en inventering av vilka omrdden
inom anldggning B som ar lampliga for installation av nérvarostyrd belysning.”

Nar en atgérd identifieras bor hinsyn tas till om den paverkar andra atgérder.
Energieffektivare belysning minskar exempelvis kylbehovet sommartid och 6kar
varmebehovet vintertid. Reducerad luftomsittning vintertid reducerar forutom el
till fliktar d&ven virmebehovet.

For en ordentlig analys kan ett kvalificerat energiberdkningsprogram anvindas.

4.2.1 Lonsamhetsberakningar for atgardsforslagen

Atgirder som ir kostnadseffektiva ska prioriteras, varfor en 16nsamhetskalkyl
skall goras for varje atgirdsforslag eller paket av atgirder. Atgirder som uppen-
bart inte dr lonsamma behover inte 16nsamhetsberdknas. Enligt EKL ska [6nsam-
hetskalkylen i forsta hand vara baserad pa livscykelkostnad (LCC), och om det
inte dr mojligt istillet pa berdkning av aterbetalningsperiod (SFS 2014:347 83§).
Andra krav ér att lonsamhetsberdkningarna ska vara detaljerade och validerade
(SFS 2014:347 89).

Vid bedomning av lonsamhet &r det viktigt att beakta att vissa energieffekti-
viserande dtgirder kan behova goras av underhéllsskél. En dtgérd (eller flera
atgirder) kan darfor ses som en kombination av underhall och energieffekti-
viserande atgdrd. Ett sitt att hantera detta pa ar att foretaget endast anvinder
merkostnaden for valet av en mer energieffektiv 10sning dn ”standard” som
investeringskostnad for energidtgirden. Exempel ér extra isolering i samband
med fasadbyte och val av extra bra fonster (lagt U-virde) vid fonsterbyte.

Vid berdkning av investeringskostnad &r det viktigt att inte glomma kringkost-
nader, som byggstillningar, bortforslande av gammal fasad och liknande.

For att berdkna LCC maéste en ekonomisk livsldngd (brukstid) for investeringen
och en kalkylrinta bestimmas. Kalkylrdntan bestdms av foretaget. Kostnader for
drift och underhall kan varieras under brukstiden. Figur 4 visar hur de olika kost-
naderna vanligen ar fordelade. Resultatet av berdkningen ger den totala kostnaden
under brukstiden och méste darfor jimforas med ett alternativ. Alternativet kan
vara en annan investering eller alternativet att inte gora nigot alls.

\ m Investering

m Driftsel
Underhall

Figur 4: Livscykelkostnad

Energianvindning dr ofta den absolut stdrsta delen av livscykelkostnaden.
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Om kostnaden for drift och underhéll inte varierar i tiden kan man vid berdk-
ning av livscykelkostnaden anvénda en faktor for att bestdimma summa nuvérde.
Nusummefaktorn, som visas i 7abell 2, multipliceras med den arliga kostnaden
for drift och underhall samt laggs till investeringen for att fa totala kostnaden
under livscykeln.

Tabell 2: Nusummefaktor

Kalkylranta

0% 1% | 2% | 3% | 4% | 5% | 6% | 7% | 8% | 9% | 10% | 15%

2 2,00 | 1,97 |19 | 1,91 | 1,89 | 1,86 | 1,83 | 1,81 | 1,78 | 1,76 | 1,74 | 1,63

3 3,00 | 294 | 2,88 | 283|278 | 2,72 | 267 | 262 |258 | 253 | 249 | 228

ol 4 400 | 390 |3,81 |372 363|355 347 | 339 331 324 317 |285
LE 5 500 | 485 | 471 | 458 | 445 | 433 | 421 | 4,10 | 3,99 | 3,89 | 3,79 | 3,35
=2 6 6,00 | 580 |560 | 542 | 524 | 508 | 492 | 477 | 462 | 449 | 4,36 | 3,78
-_‘é 7 7,00 | 673 | 647 | 623|600 |579 | 558 | 539 | 521 | 503 | 487 |4,16
= 8 800 | 765 | 733|702 673|646 | 621 | 597 | 575 | 553 | 533 | 4,49
ﬁ_lo‘ 9 9,00 | 857 |816 |7,79 | 7,44 | 7,11 | 6,80 | 6,52 | 6,25 | 6,00 | 576 | 4,77
10 | 10,00 | 9,47 | 898 | 853 | 811 |7,72 | 7,36 | 7,02 | 671 | 642 | 614 | 502

15 | 15,00 |13,87 [12,85|11,94|11,12 (10,38 | 9,71 | 9,11 | 8,56 | 8,06 | 7,61 | 5,85

20 | 20,00 |18,05 |16,35 | 14,88 | 13,59 |12,46 | 11,47 | 10,59 | 9,82 | 9,13 | 8,51 | 6,26

Resultatet av berdkningen ger den totala kostnaden under den ekonomiska livs-
langden och maste dérfor jamforas med ett alternativ. Alternativet kan vara en
annan investering eller alternativet att inte gora nagot, se Exempel 2.

Exempel 2: Beskrivning av livscykelkostnad for att utvardera om man ska genomféra
en atgard, jamfort med att inte gbéra nagot

Exemplet jamfor en foreslagen atgard med att inte gora nagot. Har anvands Nusum-
mefaktorn for att berékna nuvéardet av den besparing som gors.

Berakning av livscykelkostnad
Utvardering av atgardsforslag: Utbyte till LED belysning for en gemensam yta i en
lokalfastighet

¢ Installationskostnad: 50 000 kr
e Ekonomisk livslangd 20 é&r, Kalkylranta 6 % ger nusummefaktor 11,47 i Tabell 2

¢ Minskad driftkostnad i form av minskad energianvandning jamfort med att inte
gora atgarden: 6 500 kr/ar

Nuvérde av besparingen: 11,47 x 6 500 = 74 555 kr

Besparingen under 20 ar ar storre &n installationskostnaden varfor det ar fordelaktigt
att genomfdra atgarden.

| exemplet anvands real kalkylranta, dvs inflationen ar exkluderad.
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Vissa effekter av en fordndring kan vara svéra att kvantifiera ekonomiskt, men kan
beskrivas i ett beslutsunderlag. Exempel: ndjdare hyresgéster pa grund av bittre
arbetsmiljo, battre inomhusklimat, positiva hélsoeffekter, farre risker och minskad
trafik; effektivare produktion; lokala arbetstillfallen.

4.2.2 Prioritering av atgardsférslag

Organisationen ska sjilv bestimma vilka kriterier som avgor om en tgérd ar kost-
nadseffektiv och hur prioriteringen av atgérder ska goras. Ett sétt att gora priorite-
ringen kan vara genom ett enkelt fyrfaltsdiagram som visas 1 Figur 3 nedan. Léngs
x-axeln graderas svarighetsgraden att genomfora dtgirder. Svirighetsgraden kan
till exempel bero pa kostnaden for atgirden eller svérighet att flytta hyresgéster.

Har blir det tydligt att atgdrder som hamnar i det Gvre vénstra hornet bor finnas
hdgt pa prioriteringslistan.

Stor

Energieffektivisering

Liten

Latt att Svart att
genomfora genomfora

Figur 5: Exempel p& beslutsverktyg — en enkel modell

For att gora verklig skillnad i energikonsumtion dr det vardefullt att tdnka 1
termer av paket av atgirder. Tvd metoder som rekommenderas ir BELOK:s %
Totalmetodik och BeBo:*' s Rekorderlig Renovering/ 1dnsamhetskalkyl. Mer om
dessa metoder kan ldsas pa respektive webbplatser.

2 www.belok.se

2 www.bebo.se
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Nir och 1 vilken ordning de kostnadseffektiva energieffektiviseringsdtgiarderna
sedan genomfOrs varierar. Det dr lampligt att:

* Sa snart som mojligt genomfora enkla och/eller véldigt Ilonsamma investe-
ringar.

* Genomfora dtgirder i samband med planerat underhall, ombyggnation eller
byte av hyresgést.

+ Samordna atgérder av liknande typ pa olika delar av organisationen (upp-
virmning — vdrmeatervinning).
Hénsyn vid genomforandet miste naturligtvis tas till hur atgérder paverkar var-
andra. Exempelvis skall injustering av virmesystemet goras efter att en tillaggs-
isolering gjorts.

4.3 Beslutsunderiag

Syftet med energikartldggningen dr att kunna presentera ett beslutsunderlag
for genomforande av identifierade, lonsamma dtgirder eller paket av dtgéirder.
Atgiirdsforslagen bor dirfor vara tydligt beskrivna, och berikning av energi-
besparing samt beddmning av investeringskostnad bor vara av hog kvalitet.
Vidare bor positiva effekter som inte gar att kvantifiera ekonomiskt beskrivas
1 beslutsunderlaget.
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5 Rapportering

Energikartlaggningen ska redovisas i en rapport, som ska finnas tillgénglig pa
begiran vid tillsyn. Endast begridnsad och aggregerad information ska redovisas
direkt till Energimyndigheten.

5.1 Energikartlaggningsrapport
Enligt STEMFS 2014:2 ska:

6§ Rapporten avseende energikartlaggningen ska goras enligt internationell ISO-stan-
dard, europeisk EN-standard eller svensk SS-standard eller motsvarande som innehéller
krav pa energikartlaggning i enlighet med lagen om energikartlaggning i stora foretag.

7§ Kostnadseftektiva atgérder som identifierats och genomforts efter energikart-
laggningen samt dtgirdernas effekter ska dokumenteras i rapporten for att mojlig-
gora uppfoljning och utvadring. Kartldggningsrapporten ska finnas tillgéinglig hos
organisationen. Ett forslag till innehall visas 1 tabell 3.

Tabell 3: Forslag pa innehallsforteckning for kartlaggningsrapporten
I enlighet med standarden SS EN 16247-1)

Sammanfattning
e Rankning av energieffektiviseringsatgérder
e Foreslagen handlingsplan for genomférande

Bakgrund

e Allmén information om organisation och anvanda metoder vid kartlaggning
e Omfattning av kartlaggningen

e  Beskrivning av verksamheten och ingdende objekt

Kartlaggningen

e Beskrivning av energikartlaggningen, omfattning, mal, genomférande och tidsschema for
kommande steg.

* Information om datainsamling
— Nuvarande matningar
— Uttalande om vilken typ av data som anvands (vilka som &r uppmatta vilka som ar uppskattade)
— Kopia av viktiga indata och kalibreringsstatus dar det ar lampligt t.ex. i en bilaga.

*  Analys av energikonsumtion
e Kiiterier for prioritering av energieffektiva atgéardsforslag

Energieffektiviseringsforslag
e Foreslagna atgarder®?, rekommendationer, eventuell handlingsplan

e Antaganden som har anvands vid analys av atgardsférslag och hur det paverkar noggrannheten
i berakningarna
e Beskriv hur olika foreslagna atgérder kan paverka varandra

e Lonsamhetskalkyl®®
e Matningar och utvérderingsmetod som kan anvandas for att bedéma resultatet av atgarden

Slutsatser

> Med hénsyn till hur atgirder kan paverka varandra.
> Ett tips dr att undersdka mojliga bidragsprogram.
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1) Bakgrund

I detta avsnitt ska det beskrivas vad kartliggningen omfattar, hur den har genom-
forts och vilka metoder som har anvénds. Det ska framga vilka metoder som har
anviénts for att avgora vilka energianvindare som &r betydande, for att berdkna
lonsamheten och hur prioriteringen gjorts av atgardsforslagen.

Hér kan dven finnas en allméin beskrivning av anldggningen och en sammanfatt-
ning av historiska data om produktion, specifik energianvédndning och en beskriv-
ning av gjorda och beslutade fordndringar 1 organisationen.

2) Kartldggningen
I rapporten redovisas resultatet av karteringen, vilka data som ligger som underlag

till karteringen och hur de hart tagits fram. Detaljerad information om hur méatdata
har tagits fram kan redovisas i bilagor till rapporten.

Resultatet av karteringen ar total energi in och ut, for alla energibérare, uppdelat
pa byggnader, verksamhet och transporter. Forklara osdkerheter i karteringen och
beskriv vilka antaganden som har gjorts.

Beskriv hur den betydande energianviandning har identifierats och hur planen for
analys av betydande energianvéndning ser ut, om inte all betydande energianvind-
ning analyserats under forsta dret.

Redovisa resultatet av den detaljerade analysen av de betydande energianvin-
darna. For den detaljerade analysen ska indata som anvénts och antaganden som
gjorts vara vil dokumenterade.

3) Energieffektiviseringsférslag

Rapporten ska innehélla en lista 6ver de atgardsforslag som identifierats. For varje
atgirdsforslag™ ska dven berdkningar for att bestimma energibesparing och 16n-
samhet finnas tillgdngliga. Beskriv i1 rapporten hur atgidrderna har prioriterats.

Rapporten ska dven innehalla en beskrivning av kostnadseffektiva atgarder som
har identifierats och genomforts under aret samt effekterna av atgérden.

5.2 Rapportering till Energimyndigheten

En sammanfattning av energikartlaggningen ska rapporteras till
Energimyndigheten via en webbtjénst. Den forsta rapporteringen sker under forsta
kvartalet 2017. Vid detta tillfélle skall den 6vergripande energikarteringen samt
identifierade atgirder rapporteras.

Den detaljerade energikartliggningen kan delas upp 1 etapper under maximalt fyra
ar med start 2016. Uppdelningen av den detaljerade energikartldggningen ska vara
jamnt fordelat 6ver de fyra aren, dér rapportering och intern dokumentering sker
forsta kvartalet varje ndstkommande ar.

* Forutom for de atgirder som uppenbart inte ir [énsamma.
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6 Det fortsatta arbetet

Enligt EKL skall en energikartliggning goras vart fjirde &r. Aven om lagstift-
ningen inte stéller krav pa genomforande av atgarder, ligger det givetvis i allas
intresse att sa manga atgiarder som mojligt verkligen blir genomforda. For att
astadkomma ett systematiskt energiarbete i en organisation eller ett foretag ar det
viktigt att foretagets ledning aktivt tar del av energiarbetet. Ett sétt kan vara att
utse en energiansvarig eller arbetsgrupp som fortlopande foljer upp energiarbetet.
Energiansvarig och arbetsgrupp bor sedan rapportera till foretagsledningen minst
en gang per ar. Processen kan med fordel inforlivas 1 befintliga rutiner.

6.1 Genomforande av atgarder

Det finns inget lagkrav pa att genomfora atgarder, men naturligtvis bor lonsamma
atgirder genomforas nir det dr praktiskt mojligt. Atgirder som r litta att genom-
fora bor genomforas snarast mojligt, medan storre atgérder bor planeras och kan
genomforas i samband med ombyggnation, renovering eller byte av hyresgést.
Genom tydliga beskrivningar av atgiarder 6kas sannolikheten att en atgird blir
genomford. Vissa dtgéarder kan d&ven med fordel grupperas till atgiardspaket.

En 4tgirdslista bor finnas per fastighet eller grupp av fastigheter. Atgérdslistan
bor uppdateras 16pande i samband med att nya atgarder identifieras eller forut-
sittningar forindras. Andrade forutsittningar kan vara ny teknik, indrade energi-
priser, nya lagkrav, nya stod och bidrag.

6.2 Uppfoljning av atgarder

Genomforda atgérder bor foljas upp for att se om Onskat resultat uppnatts. Det &r
viktigt att utviardera utfallet for att kunna bedoéma om man ska fortsitta genomfora
liknande atgérder i 6vriga byggnader. Om utfallet blev sémre dn forvéntat bor man
utvdrdera varfor och dra lardom av det. Det kan vara praktiskt att utse en platsan-
svarig eller lokalt energiansvarig person rapporterar som rapporterar till foretaget
energiansvarig eller foretagsledningen. For effektiv uppfoljning rekommenderas
ett systematiskt arbete exempelvis via ett energiuppfoljningssystem.

6.3 Naista energikartlaggning om fyra ar och
fortlopande arbete

Arbetet som ligger bakom framtagandet av kartldggningsrapporten och den vérde-
fulla information som kan ldsas ur den, kan utnyttjas i1 fler sammanhang. Det kan
till exempel vara som del i utbildning av anstéllda i organisationen, for att ge en
overgripande kunskap om energikonsumtion eller ingdende forstielse for vad som
driver energikonsumtionen. Resultat fran kartliggningen ger 4ven underlag till
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informationsmaterial for anvéindning utit i marknadsforing eller vid kommuni-
kation med kunder. Kartldggningsrapporten kan dven inkludera information om
koldioxidutsldpp och andra véxthusgaser.

Om energikartliggningsrapporten 1opande uppdateras med tillkommande informa-
tion och erfarenheter av genomforda dtgédrder har foretaget ett bra beslutsunderlag
att bygga vidare pd. Samtidigt underlittas den energikartliggning som enligt lag
skall genomf6ras och rapporteras om fyra ar och sedan vart fjérde ar.
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Bilaga A

Att tanka pa vid planering av energikartlaggning och vid
upphandling av certifierad energikartlaggare

Planering av energikartlaggning

Vid planering av energikartliggningen finns négra viktiga aspekter att tédnka
igenom. Ett av de viktigaste besluten 4r om man genomfor energikartlaggningen
inom eget ledningssystem eller om man handlar upp en certifierad energikartlag-
gare. Nedanstaende aspekter kan dven hjilpa till att vilja hur man genomfor kart-
laggningen. Oavsett hur man viljer att genomfora kartliggningen bor foretaget
tdnka igenom foljande:

Egen kompetens: Vilken egen kompetens finns for att genomfora energikartlagg-
ningen sd smidigt som mojligt? Vem bor ingd 1 den egna projektgruppen? Téank pa:

¢ Blandning av kompetenser

¢ Driftspersonal med tillging till relevant data och inloggning till styr- och
overvakningssystem &dr nyckelpersoner

o Kontaktpersoner for olika verksamhetsdelar och arbetsstillen

Omfattning: Det dr svart att fran borjan uppskatta hur tids- och arbetskrivande
energikartldggningen blir. En rekommendation &r att dela upp arbetet 1 minst tvd
deluppdrag. For organisationer med flera anldggningsstillen och/eller stor geogra-
fisk spridning behdvs fler deluppdrag. Exempel:

e Deluppdrag 1: Forstudie med dvergripande energikartering.
Energikartlaggaren far dd en uppfattning av antalet verksamhetsdelar som
har betydande energikonsumtion och antalet platsbesok som kommer att
behdvas.

e Deluppdrag 2: Detaljerad energikartering, framtagande av atgdrder samt
rapportering.

Datainsamling: Tidsatgangen for att samla in den nddvéndiga informationen kan
variera valdigt mycket beroende pa organisationens storlek, informationssystem,
befintliga rutiner, mm. Fundera pa:

¢ Vilken information ska organisationen sjélv tillhandahélla och vilken &r
energikartldggarens ansvar att fa fram?

¢ Information som behdvs under den dvergripande energikarteringen respek-
tive under resterande del av arbetet (se Tabell 1 nedan)

e Vilken information kring energikonsumtion finns redan inom organisa-
tionen? Vilken detaljniva? Vilken information saknas?
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e Har organisationen nigon etablerad energidatainsamlingsrutin? Kanske i
samband med en miljo- eller hallbarhetsrapportering? I sé fall, gér det att
anvianda/anpassa rutinen for energikartliggningen?

e Kan det vara virt att skapa ett nytt datainsamlingssystem for att underlétta
infor kommande energikartldggningar

Betydande energianvindning/energianvindare: Hur definierar vi betydande
energianvindare? For en fastighetsdgare kan sadant som undantas exempelvis
vara byggnader med energikonsumtion under en viss grins eller transporter om
det bara ror fastighetsskotare som inte kor langa strickor.

Upphandling av certifierad energikartliggare: Vilka urvalskriterier skall vi ha
vid upphandling betriffande pris kontra forvéntad kvalitet?

Réadighet och samarbete med hyresgist: Vilken av byggnadernas energianvand-
ning kan vi som fastighetsdgare paverka, och vilken kan hyresgésten (fraimst lokal-
hyresgésten) paverka. Hur kan vi samarbeta med hyresgédsten? Kan vi komma
Overens om incitamentsavtal/gront hyresavtal? Vilka byggnader hyr vi ut med kall-
respektive varmhyra?

Nyckeltal: Har vi krav pa och/eller 6nskemal om nyckeltal?
Lonsamhetskrav: Vilken kalkylrinta skall anvdndas?

Uppfoljning — energiuppfoljningssystem: Ett strukturerat energiuppfoljnings-
system underlittar det 16pande arbetet, savil for oss som for en certifierad ener-
gikartldggare. I systemet skall alla fastigheter, byggnader och anslutningspunkter
(’maétare”) for viarme, el, eventuell kyla och girna vatten 14ggas in. Har vi ett bra
energiuppfoljningssystem idag? Behover vi kdpa in eller hyra in oss i ett?

Data att samla in under energikarteringen respektive analysen.

Nedan listats exempel pa den data som behdvs for karatering och analys.

Tabell 1: Data att samla in under energikarteringen respektive analysen.

Energikartering

Identifiera egen kompetens (som driftspersonal)

Historik dver energikonsumtion for de olika verksamhetsdelarna, byggnader och anlaggningar.
Historik dver inkdp, forsalining och byggande av byggnader

Avtal med energibolag och bransleleverantdrer.

Lista 6ver lokaler med varm- respektive kallhyra

Planerade forvarv och forsélining av fastigheter

Lista 6ver egna och leasade fordon som anvands inom verksamheten

Avtal med leasingbolag och fordonleverantér

Analys & Atgardsforslag for alla byggnader och anlaggningar som ska besdkas:

Ritningar, OVK-protokoll, energideklarationer

Energifakturor

Historik dverenergikonsumtion, inklusive timvarden pa el

Tillgang/Inloggning till styr- och dvervaknings
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Tips vid upphandling av certifierad energikartlaggare

Nar en certifierad energikartldggare anlitas ar det viktigt att tinka igenom ett
antal aspekter. Energikartldggningen ér ett omfattande och kontinuerligt arbete.
Certifieringen ger naturligtvis en kvalitetssdkring, men kartldggarens personliga
egenskaper dr valdigt viktiga for ett lyckat resultat. Forutom den tekniska kompe-
tensen dr exempelvis projektledar- och samarbetsforméga, integritet och eftfektiv
kommunikation betydande egenskaper.

Har ar exempel pd ndgra frdgor som du bor ta reda pa (via referenser) eller stélla
till energikartldggaren innan bestéllning:

Vilka erfarenheter har energikartldggaren av arbete med energikartlaggning
inom just fastighetsbranschen? Forstaelse for relationen med hyresgéster?

Hur ser beskrivning av genomforandesitt och resultat av energikartlagg-
ningarna ut? Hur har kartliggningarna redovisats? Be att fa se tidigare
rapporter/energikartldggningar som energikartldggaren har gjort.

Hur ser energikartldggarens egen beldggning ut det narmaste aret ut?

Har energikartliggaren erfarenhet av energiarbete i samband med incita-
mentsavtal/grona hyresavtal?

Vilken kompetens har energikartldggaren nér det giller energimétningar 1
foretag? Vilka métningar har genomforts 1 samband med kartldggningarna?

Vilken erfarenhet har energikartldggaren av att arbeta med kvalificerade
energiberdkningsprogram?

Vilken erfarenhet har energikartliggaren att arbeta med helhetsmetoder
liknande BELOK:s Totalmetodik eller BeBo:s Rekorderlig renovering/
lonsamhetskalkyl?

Vilken erfarenhet har energikartldggaren av uppskattningar eller berak-
ningar av kostnaderna for energiatgarder?

Vilken projektledarerfarenhet har energikartlaggaren?

Hur van ér energikartldggaren att anlita och arbeta med underkonsulter
och underentreprendrer?

Har tidigare energikartldggningar resulterat i forslag till dtgirder? Vilka
typer av atgirder har det gillt och hur dtgardsforslagen har redovisats?

Ar konsulten van att skriva energikartliggningsrapporter?

Ar kartliggaren dven certifierad energiexpert? Det ir en fordel om samma
person kan genomfora savil energikartliggning som energideklaration.

Timkostnad och tidsuppskattning
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Bilaga B

Foretagets interna energiarbete
Foretagets interna arbete och organisation &r av storsta betydelse for energieffek-
tiviseringsarbetet och genomforandet av energikartliggningen. Négra aspekter att
beakta &r:
e Organisation:
— Ledningens/styrelsens engagemang och malangivelser?
— Finns energi- och miljéverksamheten med i arsredovisningen?
e Driftorganisation:
— Har man en intern eller extern driftsorganisation?
= Om organisationen dr extern, hur dr den upphandlad?
= Finns servicerutiner?

» Hur dr bemanningen dimensionerad: Efter nyckeltal pa antal lokaler
eller ligenheter, geografiskt omrade, m* eller installationer?

— Har bovirdar och forvaltare rutiner for det dagliga drift- och energi-
arbetet?

= Halls regelbundna drifttraffar med "folket pa faltet”?

— Finns styr- och dvervakningssystem i fastigheterna och anvénds de for
energiuppfoljning?

— Sker energi- och inneklimatutbildning av personal?
— Finns en dialog med hyresgisterna om energi?

— Hur framtas energikonsumtionsbudgeten? Genom foregaende ars
fakturor med taxehdjningar, normalarsforbrukning omréknat till kronor
och ny taxa.

» Hur sker uppfoljning: anpassad till mélvéarden?
= Konsekvenser vid under-/6verskridande?
e Statistik:
— I vilken form?

— Hur registreras konsumtionen: manuellt, via fjarravlasning eller via
fakturor?

— Tilldimpning av areor: BOA/LOA, A ¢1,?
— Typ av normalarskorrigering?

— Gors ndgon benchmarking mot fastighetsdgare med liknande
byggnader?

— Hur hanteras avvikelser?
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e Milarbete:
— Finns energiplaner? I sé fall, uppdateras dessa?
— Finns malvirden for ndstkommande ar och langsiktigt pa fem—tio ar?
— Hur tas mélvirden fram och dr de forankrade hos ledningen?

e Ovrigt: Under &ren har flera stora foretag som denna EKL-vigledning
berdr genomfort [onsamma atgérder och icke 16nsamma” atgérder kvar-
star. Det dr av stort viarde om kartliggningen kan resultera i mojligheter att
samordna atgdrder med planerat underhall eller ombyggnation. Exempelvis

tillaggsisolering av fasader och fonsterbyten kan da bli genomforda med
l6nsambhet.

38



Bilaga C

Exempel pa atgardsforslag

Tabellen nedan visar exempel pa omraden dér atgérder kan vara aktuella.

Typ av atgard Atgardsbeskrivning Resultat
Ventilationsatgéarder
Anpassa drifttider Sakerstall att hygienluftflode uppratthalls arbetstid, darutéver EL: minskar

kan ventilation normalt vara helt avstangd, alternativt ha
kraftigt reducerade fléden. Installera aktiveringsknappar i
exempelvis konferensrum, mm.

Behovsstyrning (variabel)

Reglera ventilationsflddena med frekvensstyrda flaktar som
styrs av temperatur- och CO, sensorer.

VARME: minskar
KYLA A kan minska

Varmeatervinning

Installera lamplig varmeatervinning pa franluften (FTX).

EL: 6kar nagot
VARME: minskar

Anpassa ventilationsflodden till
verksamhetstyp

Séakerstall att respektive verksamhet har ratt ventilationsflode
for dagens situation. Kanske har verksamheten férandrats
sedan systemet togs i drift. (Atgérden syftar aven till att
sakerstélla god Iuftkvalitet.)

EL: minskar B
VARME: minskar &
KYLA A kan minska &

Belysningsatgéarder

Anpassa drifttider

Séakerstaller att belysningen enbart anvands under arbetstid. T

Effektivare belysning

Byt till energieffektivare armaturer, exempelvis T5 & LED.

Behovsstyrning (variabel)

Installera nar- eller franvaroreglering, eventuellt med dagsljus-
kompensering .

EL: minskar
VARME: kan 6ka
KYLA A: minskar

Klimatskal

Tata/ersatt &ldre portar/entréddrrar

Ersatt eller tata aldre portar/entréddrrar med nya som ar tatare
och mer valisolerade. Overvag slussar.

Reducera portars 6ppettider

Sakerstall att portar enbart ar 6ppna vid behov vintertid.

Tillaggsisolera tak

Tillaggsisolera tak dar s& ar majligt.

Ta bort dvertaliga rokluckor

Utred majlighet att tata/ ta bort rokluckor som inte behdvs.

Installera solavskarmning

Installera fast- eller solljusreglerad utvandig solavskarmning.

VARME: minskar

Energieffektiva fonster

Byt ut gamla fonster mot nya med laga u-varden.

Varmesystem

Behovsanpassa rumstemperatur

Tillse att respektive verksamhet har erforderlig temperatur.

Injustera

Injustera varmesystemet sa att alla utrymmen med liknande
verksamhet far samma (erforderlig) temperatur

Byt termostater

Overvag att byta termostater &r aldre an10 &r fér battre
reglering.

VARME: minskar

Komfortkylsystem

Behovsanpassa rumstemperaturer

Tillse att respektive verksamhet har lamplig temperatur som-
martid.

VARME: minskar

Undvika samtida varmning/kylning

Se Gver och atgarda regleringen i syfte att minimera samtida
varmning och kylning.

VARME: minskar
KYLA A minskar

Tvéttstuga och torkrum

Energieffektivisera torkrum

Byt till kondensavfuktare med varmepumpsteknik.

VARME: minskar.
EL: 6kar nagot

A) Avser komfortkyla (framst i kontorslokaler).
B) Om laget innan &tgarden innebar onddigt hoga Iuftfloden.
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Bilaga D

Lastips och nyttiga lankar

Energimyndigheten: Information om EKL
http://www.energimyndigheten.se/energieffektivisering/lag-och-ratt/
energikartlaggning-i-stora-foretag/

Energimyndigheten: Arbeta med energiledning
http://www.energimyndigheten.se/energieffektivisering/foretag-och-
organisationer/arbeta-med-energiledning/

Energimyndigheten: Statistik 1 lokaler (STIL2)
http://www.energimyndigheten.se/statistik/forbattrad-energistatistik-i-
bebyggelsen-och-industrin/statistik-i-lokaler-stil2/

SVEBY: Utvecklingsprogram for standardisering och verifiering av energi-
prestanda 1 byggnader
WWWw.sveby.se

BELOK — Bestillargruppen for lokaler
www.belok.se

BeBo — Bestillargruppen for bostédder
www.bebostad.se

Rapporten ”Incitament for energieffektivisering — Kall- och varmhyra for
lokaler”
http://webbutik.skl.se/sv/artiklar/incitament-for-energieffektivisering.html
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Ett hallbart energisystem gynnar samhillet

Energimyndigheten arbetar for ett hallbart energisystem, som
férenar ekologisk hallbarhet, konkurrenskraft och forsoérjnings-
trygghet.

Vi utvecklar och féormedlar kunskap om effektivare energi-
anvandning och andra energifragor till hushall, féretag och
myndigheter.

Fornybara energikallor far utvecklingsstod, liksom smarta
elnat och framtidens fordon och brénslen. Svenskt ndringsliv
far mojligheter till tillvaxt genom att férverkliga sina innova-
tioner och nya affarsidéer.

Vi deltar i internationella samarbeten for att nd klimat-
malen, och hanterar olika styrmedel som elcertifikatsystemet
och handeln med utsléppsratter. Vi tar dessutom fram natio-
nella analyser och prognoser, samt Sveriges officiella statistik
pa energiomradet.

Alla rapporter fran Energimyndigheten finns tillgéngliga pa
myndighetens webbplats www.energimyndigheten.se.

@Energimyndigheten

Energimyndigheten, Box 310, 631 04 Eskilstuna
Telefon 016-544 20 00, Fax 016-544 20 99
E-post registrator@energimyndigheten.se
www.energimyndigheten.se
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